
Повідомлення про оприлюднення проєкту регуляторного акта -
проєкту рішення Черкаської міської ради «Про затвердження технічної
документації з нормативної грошової оцінки земель міста Черкаси
Черкаської міської територіальної громади Черкаської області»

23.03.2026

Зміст проекту: затвердження технічної документації з нормативної
грошової оцінки земель міста Черкаси Черкаської міської територіальної громади
Черкаської області.

Адреса розробника: м. Черкаси, вул. Байди Вишневецького, буд. 36,
департамент архітектури та містобудування Черкаської міської ради.

Спосіб оприлюднення: текст проекту рішення та аналіз регуляторного
впливу розміщені на офіційному вебпорталі «Цифровий портал міста Черкаси»
Черкаської міської ради, її виконавчих органів, підприємств, установ,
засновником яких є Черкаська міська рада (електронна адреса: срегКазу-
гада.ром ма) в | рубриці «Регуляторна | політика» рирз8///сПегКазу-
гада.ооу.ма/оситепіз/тізКа-уУПада/ тізКа-гада/гесміуатогпа-роШука-тізка-гада/.

. Зауваження та пропозиції до проєкту рішення приймаються виключно 6
письмовій формі протягом 35 календарних днів з моменту оприлюднення
проєкту регуляторного акта до відділу звернень департаменту управління
справами та юридичного забезпечення Черкаської міської ради (вул. Байди
Вишневецького, 36, каб. 101, м. Черкаси, 18000).

Директор департаменту
архітектури та містобудування
Черкаської міської ради Артур САВІН



7 АНАЛІЗ РЕГУЛЯТОРНОГО ВПЛИВУ
| | до проекту регуляторного акта --

рішення Черкаської міської ради «Про затвердження технічної документації з
нормативної грошової оцінки земель міста Черкаси Черкаської міської територіальної

и громади Черкаської області»

Аналіз регуляторного впливу підготовлений на виконання норм Закону України «Про
засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», відповідно до
Методики проведення аналізу впливу регуляторного акта, затвердженої постановою Кабінету
Міністрів України від 11.03.2004 Мо 308 «Про затвердження методик проведення аналізу впливу
та відстеження результативності регуляторного акта».

Аналіз регуляторного впливу визначає правові та організаційні засади реалізації проекту
регуляторного акта - проекту рішення Черкаської міської ради «Про затвердження технічної
документації з нормативної грошової оцінки земель міста Черкаси Черкаської міської
територіальної громади Черкаської області».

Проект регуляторного акта розроблений на підставі Земельного кодексу України,
Податкового кодексу України, Законів України «Про оцінку земель», «Про Державний
земельний кадастр», «Про місцеве самоврядування в Україні», Методики нормативної грошової
оцінки земельних ділянок, затвердженої постановою КМУ від 03.11.2021 ХМ» 1147, а також на
виконання Програми розвитку земельних відносин та використання і охорони земель в м.
Черкаси на 2024-2028 роки, затвердженої рішенням Черкаської міської ради від 22.12.2023 Хо 51-
10 (зі змінами) та рішення Черкаської міської ради від 20.09.2016 року Хо 2-948 «Про надання
дозволу на розроблення технічної документації з нормативної грошової оцінки земель м.
Черкаси».

Вирішення зазначеного з питання належить до повноважень органу місцевого
самоврядування відповідно до пункту 34 статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування
в Україні».

І. Визначення проблеми

Відповідно до статті 206 Земельного кодексу України використання землі в Україні є
платним. Об'єктом плати за землю є земельна ділянка. Плата за землю справляться у вигляді
земельного податку або орендної плати, що визначаються на підставі нормативної грошової
оцінки земель.

Згідно зі статтею 201 Земельного кодексу України нормативна грошова оцінка земельних
ділянок використовується для визначення розміру земельного податку, втрат лісогосподарського
виробництва, економічного стимулювання раціонального використання та охорони земель тощо.

Норми статті 18 Закону України «Про оцінку земель» встановлюють обов'язок органів
місцевого самоврядування щодо проведення нормативної грошової оцінки земельних ділянок,
розташованих у межах населених пунктів незалежно від їх цільового призначення - не рідше
ніж один раз на 5-7 років. Нормативна грошова оцінка земель міста Черкаси була проведена
станом на 01.01.2009 рік та затверджена у 2010 році, що не відповідає вимогам статті 18 Закону
України «Про оцінку земель» щодо періодичності її проведення.

Використання застарілої нормативної грошової оцінки не відображає реальні соціально-
економічні умови розвитку території, функціональне використання земель та рівень інженерного
забезпечення, що призводить до:
-  необ'єктивного визначення бази оподаткування плати за землю;
- нерівномірного податкового навантаження на платників;
- недоотримання доходів бюджету Черкаської міської територіальної громади;
- зниження інвестиційної привабливості земельних ділянок.

За відсутності оновлення нормативної грошової оцінки проблема матиме системний
характер і унеможливить виконання органом місцевого самоврядування вимог чинного
законодавства.

Перегляд та оновлення нормативної грошової оцінки дозволить вирішити багато
проблемних питань міста, а саме: забезпечити ефективне використання земельного фонду міста,
об'єктивне оподаткування земельних ділянок, стимулювання розвитку ринку землі, виконання



Я

прибуткової частини бюджету Черкаської міської територіальної громади в частині плати за
земельні ділянки для успішної реалізації програм содіально-економічного розвитку міста. |

Плата за землю є одним із основних бюджетоформуючих джерел доходів загального
фонду бюджету Черкаської міської територіальної громади. . |

Відповідно до норм Бюджетного кодексу України, починаючи з 2011 року, надходження
від плати за землю в повному обсязі (10096) зараховуються до доходів бюджету Черкаської
міської територіальної громади.

Основні групи (підгрупи), на які проблема справляє влив:

Так | НіВ Групи (підгрупи) Чу
Громадяни . ПР Пн з -
Держава (органи місцевого самоврядування та сюжет) їз -
Суб'єкти господарювання | ШРРЕМНСІВ УМЛЮ РАНИ, т
У тому числі суб'єкти малого підприємництва - -

П. Цілі державного регулювання

Цілями державного регулювання є:

ге. забезпечення виконання вимог статті 18 Закону України «Про оцінку земель» щодо
періодичності проведення нормативної грошової оцінки земель; |

.е. формування об'єктивної та економічно обтрунтованої бази для нарахування земельного
податку та орендної плати;

-. забезпечення стабільних 1 прогнозованих надходжень
територіальної громади;

-« створення прозорих та рівних умов використання земельних ділянок незалежно від форми
власності та виду діяльності.

до бюджету Черкаської міської

Вимірювальними індикаторами досягнення цілей держаного регулювання є:
кількісний - надходження плати за землю до доходної частини бюджету Черкаської міської
територіальної громади;
часовий - дотримання термінів проведення нн грошової оцінки земель, визначених
чинним законодавством України;
якісний - рівень поінформованості суб'єктів господарювання та фізичних осіб щодо основних
положень акта.

ПІ. Визначення та оцінка альтернативних способів
досягнення визначених цілей

У ході пошуку альтернативних способів досягнення встановлених цілей доцільно
розглянути альтернативи, що можуть бути впроваджені на сучасному етапі розвитку суспільства.

Визначення альтернативних способів досягнення цілей

Вид альтернативи Опис альтернативи
Альтернатива 1 Альтернатива є неприпустимою, оскільки не забезпечує
Залишення чинної | досягнення - визначених цілей державного регулювання,
нормативної грошової | призводить до порушення вимог законодавства та збереження
оцінки без змін негативних соціально-економічних наслідків, пов'язаних (Із

застосуванням застарілої бази оподаткування.
Альтернатива 2 Застосування альтернативи шляхом прийняття рішення міської
Прийняття проекту | ради «Про затвердження технічної документації з нормативної
регуляторного акта грошової оцінки земель міста Черкаси Черкаської міської

територіальної громади Черкаської області» є найбільші



прийнятним ста доцільним, оскільки відповідає вимогам
чинного регулювання, забезпечує належні надходження до

/ | місцевого бюджету та стимулює ефективне землекористу вання.
Спосіб є прийнятним, оскільки повністю відповідає чинному
законодавству.

Оцінка вибраних альтернативних способів досягнення цілей.

В разі прийняття запропонованого регуляторного акта у сфері інтересів громадян, органів
місцевого самоврядування та суб'єктів господарювання.

плати за землю, сприяння розвитку ринку землі в місті.

Оцінка впливу на сферу інтересів органів місцевого самоврядування.
Вид альтернативи Вигоди Витрати |

|
Альтернатива І Вигоди відсутні, податкові | Витрати відсутні, але призводить до
Залишення існуючої | надходження на попередньому рівні | недоотримання доходів бюджету та
ситуації оскільки | проблема | залишається | обмеження можливостей |

невирішеною. фінансування видатків соціально- |
|економічного розвитку на такі

галузі, як «Соціальний захист 1
соціальне забезпечення», «Освіта»,
«Охорона здоров'я», «Культура 1
мистецтво», «Фізична культура 1
спорт» тощо. |

Альтернатива 2 Забезпечення реалізації державної | У межах обсягів фінансування, |
Прийняття політики у сфері оцінки земель, | передбачених напрямками |
запропонованого виконання | вимог законодавства | діяльності та заходами Програми |
регуляторного акта України щодо періодичності | розвитку земельних відносин та |

проведення нормативної грошової | використання і охорони земель |
оцінки земель, забезпечення | міста Черкаси на 2024-2026 роки, |
додаткових надходжень до бюджету | затвердженої рішенням Черкаської
Черкаської міської територіальної | міської ради від 22.12.2023 Ме 51-
громади від плати за землю для | 10, за розроблення технічної
задоволення соціальних та інших | документації | з | нормативної
потреб. грошової оцінки земель міста

Черкаси ДП «Черкаський науково-
дослідний та проектний інститут
землеустрою» З місцевого
бюджету сплачено 1 475 000.00
грн. (бюджетні витрати на
розроблення технічної
документації, понесені до
прийняття акта).
У разі прийняття регуляторного
акта органи місцевого
самоврядування нестимуть
витрати, пов'язані з організацією
та | забезпеченням процедур,

законодавства України щодо термінів проведення нормативної грошової оцінки земель, |

ПИЙ
| |

забезпечення додаткових надходжень до бюджету Черкаської міської територіальної громади від

Забезпечення реалізації державної політики у сфері оцінки земель, виконання вимог
|



п нання п нан І
передбачених Законом України |

|
«Про засади державної

|
регуляторної політики у сфері

|
| господарської діяльності»,
зокрема | щодо | оприлюднення

| 0 регуляторного акта та здійснення

. | відстеження його результативності
(виключно в межах наявних

есурсів та штатної чисельності -

Оцінка впливу на сферу інтересів громадян

Вигоди
Вид

альтернативи .

Витрати

Витрати відсутні.
ДИ

Альтернатива 1 Вигоди відсутні.

Залишення існуючої
ситуації
Альтернатива 2
Прийняття
запропонованого
регуляторного акта

Можливе як збільшення,
так і зменшення витрат у
сплаті земельного
податку або орендної
плати | (залежить від
площі та | цільового
призначення земельної
ділянки).
Час, затрачений на
вивчення | нормативно-
правової бази з даного
питання.

Отримання можливості для покращення

рівня соціальної захищеності територіальної
громади в цілому та КОЖНОГО мешканця

міста. Розвиток інфраструктури, спрямування

фінансового ресурсу за рахунок забезпечення

стабільних надходжень плати за землю на

вирішення соціальних проблем населення.

Оцінка впливу на сферу інтересів суб "єктів господарювання

Вид Вигоди

альтернативи

Витрати

Вигоди відсутні.Альтернатива 1
Витрати відсутні.

Залишення існуючої
ситуації п

неесенаневнинмя

Альтернатива 2 Прийняття рішення про затвердження | Можливе як збільшення,

Прийняття технічної документації | З нормативної | так і зменшення витрат У

запропонованого грошової оцінки земель міста Черкаси | сплаті земельного

забезпечить для суб'єктів господарювання

правову визначеність та прозорість У

питаннях визначення бази оподаткування

плати за землю.
Застосування | актуальної нормативної

грошової оцінки сприятиме. однаковому

підходу | до всіх | землекористувачів,

зменшенню ризиків виникнення спорів та

можливості | прогнозування фінансових
витрат; пов'язаних | З користуванням

| земельними ділянками. з

регуляторного акта
податку або | орендної
плати | (залежить від
плопі та цільового
призначення земельної
ділянки).
Час, | затрачений | на
вивчення |  нормативно-
правової бази з даного
питання. | рак

Розрахунок витрат суб'єктів малого підприємниутва на виконання вимог регулювання



Прийняття проекту регуляторного акта забезпечує баланс інтересів територіальної
громади, суб'єктів господарювання, не встановлює нових або додаткових обов'язків для
суб'єктів господарювання, а лише змінює базу розрахунку плати за землю відповідно до
чинного законодавства щодо оцінки земель. і

Сумарні витрати й "Сума витрат, грн

Альтернатива 1. Сумарні витрати | 0
для суб'єктів малого
підприємництва

Альтернатива 2. Сумарні витрати
для суб'єктів малого
підприємництва

даного питання (орієнтовні
становлять 25,74 грн).

суб'єкта

Можливе як збільшення, так і зменшення витрат у сплаті |
земельного податку або орендної плати (залежить від |
площі та цільового призначення земельної ділянки).
Час, затрачений на вивчення нормативно-правової бази з

витрати одного

ВИТРАТИ
на одного суб'єкта господарювання великого й середнього

підприємництва, що виникають унаслідок дії регуляторного акта

Орієнтовні витрати одного суб'єкта господарювання на ознайомлення з регуляторним
актом становлять 25,74 грн та не залежать від розміру суб'єкта господарювання.

Хо Витрати За перший За п'ять
п/п рік років

1 | Витрати на придбання основних фондів, обладнання та приладів, 0 0
сервісне обслуговування, навчання або підвищення кваліфікації
персоналу тощо, грн

2 | Податки та збори (зміна розміру податків/зборів, виникнення | Можливе як
необхідності у сплаті податків/зборів), грн збільшення, так і |

зменшення витрат у
сплаті земельного
податку або орендної
плати (залежить від
площі та цільового
призначення земельної
ділянки).

3 |Витрати, пов'язані із веденням обліку, підготовкою та 0 0
поданням звітності державним органам, грн

4 | Витрати, пов'язані з адмініструванням заходів державного 0 0
нагляду (контролю) (перевірок, штрафних санкцій, виконання
рішень/приписів тощо), грн

5 |Витрати на отримання адміністративних послуг (замовлення 25,14 0
витяга з технічної документації про нормативну грошову
оцінку землі), грн

6 | Витрати на оборотні активи (матеріали, канцелярські товари 0 0
тощо), грн

ПММ



б

7. | Витрати, пов'язані із наймом додаткового персоналу, грн 0 0

8 | Інше е (витрати на ознайомлення з рішенням), при т. | 25,14 0

9 РАЗОМ (сума рядків г з 2 -; 8 Рая 5 у 6 - 7 | би гри 51,48 0

10 Кількість суб' єктів господарювання великого та середнього | 99 у р 0
підприємництва, на яких буде поширено регулювання,
одиниць | Ми

11 | Сумарні витрати суб'єктів господарювання великого. та || 5096,52 | 0
середнього / підприємництва, на виконання регулювання
(вартість регулювання) (рядок 9 х рядок 10), гривень ||

БЮДЖЕТНІ ВИТРАТИ | ро
на а0 міністрування регулювання для суб'єктів великого і середнього підприємництва

Державне регулювання не передбачає утворення нових органів державної влади чи
органів місцевого самоврядування, а також не зумовлює необхідності додаткових бюджетних
витрат на його адміністрування та здійснюється в межах повноважень і функцій існуючих
органів. |

Бюджетні витрати, пов'язані з розробленням технічної документації з нормативної
грошової оцінки земель, здійснені до прийняття регуляторного акта та в межах реалізації
Програми розвитку земельних відносин. Прийняття регуляторного акта не потребує додаткових
бюджетних витрат на його адміністрування. |

ГУ. Вибір найбільш оптимального альтернативного способу досягнення цілей
Здійснити вибір оптимального альтернативного способу з урахуванням системи бальної

оцінки ступеня досягнення визначених цілей.
Вартість балів визначається за чотирибальною системою оцінки ступеня досягнення

визначених цілей, де:
4 - цілі прийняття регуляторного акта, які можуть бути досягнуті повною мірою (проблема

більше існувати не буде);
3 - цілі прийняття регуляторного акта, які можуть бути досягнуті майже повною мірою

(усі важливі аспекти проблеми існувати не будуть);
2 - цілі прийняття регуляторного акта, які можуть бути досягнуті частково (проблема

значно зменшиться, деякі важливі та критичні аспекти проблеми залишаться невирішеними);
1 - цілі прийняття регуляторного акта, які не можуть бути досягнуті (проблема продовжує

існувати).

Рейтинг Бал Коментарі щодо присвоєння відповідного бала
результативності | результатив
(досягнення цілей ності (за
під час вирішення | чотирибаль

проблеми) ною
системою
оцінки)

Альтернатива 1 1 Не забезпечить досягнення поставленої мети, створить умови
щодо порушення вимог Закону України «Про оцінку земель»,
зокрема в частині термінів проведення нормативної грошової
оцінки земель, призведе до зниження рівня інвестицій,
пов'язаних з використанням, відчуженням чи наданням у
користування земельних ділянок на території міста.



Альтернатива 2 4 Забезпечення реалізації державної політики у сфері оцінки
земель, виконання вимог законодавства, зокрема статті 18
Закону України | «Про оцінку земель», забезпечення
обчислення та справляння плати за землю, сприяння
належному оформленню міни, відчуження, дарування
земельних ділянок, об'єктивне визначення вартості земельних
ділянок з урахуванням наявного ринку землі, стану
функціонального та цільового | призначення земельних
ділянок. Забезпечення можливості отримання громадянами та
суб'єктами господарювання у власність або користування
земельних ділянок з числа земель державної та комунальної
власності |

Рейтинг Вигоди Витрати | Обгрунтування відповідного місця альтернативи в
результативності | (підсумок) | (підсумок) | рейтингу |
Альтернатива 1 1 1 У разі залишення існуючої ситуації без |

прийняття регуляторного акта, проблема
продовжуватиме існувати. Цілі ухвалення |
регуляторного акта не можуть бути досягнуті.

Альтернатива 2 |4 1 У | разі | прийняття регуляторного акта |
задекларовані цілі будуть досягнуті повною |
мірою, що забезпечить потребу у вирішенні |
проблеми. | У рейтингу результативності
альтернатива на першому місці.

Рейтинг | Аргументи щодо переваги обраної Оцінка ризику зовнішніх чинників на 1
альтернативи/причини відмови від дію запропонованого регуляторного

альтернативи акта |
Альтернатива 1 | Залишення на сьогодні існуючої | Застосування застарілої нормативної

ситуації без змін не забезпечить | грошової оцінки земель, що не
досягнення цілей відповідає сучасним економічним

умовам, призведе до недоотримання |
надходжень до бюджету міста.
Порушення вимог законодавства |
щодо періодичності проведення
нормативної грошової оцінки земель
міста.

Альтернатива 2 | Цілі прийняття регуляторного акта | Ризик є низьким, оскільки дія
будуть досягнуті у | повній мірі, | запропонованого регуляторного акта
оскільки зникне  неврегульованість | залежить від чітко визначених норм
проблеми. Прийняття акта забезпечить | законодавства з України у сфері
реалізацію державної політики у сфері | земельних відносин. Зовнішні
оцінки земель, виконання вимог | чинники, такі як зміни соціально-
законодавства, зокрема статті 0 18 | економічної ситуації або
Закону України «Про оцінку земель», | законодавства, не матимуть
забезпечення обчислення та | суттєвого впливу на реалізацію акта
справляння плати за землю, сприяння | та застосування затвердженої
належному оформленню міни, | нормативної грошової оцінки земель
відчуження, дарування земельних | міста Черкаси.
ділянок, об'єктивне визначення
вартості | земельних | ділянок З |
урахуванням наявного ринку землі,
стану функціонального та цільового



призначення земельних ділянок

На ззапропонований проект регуляторного акта може вплину ТИ такий чинник, Як можливі

зміни в чинному законодавстві України.

У. Механізми та заходи, що забезпечать розв'язання визначеної проблеми

Найбільш оптимальним шляхом досягнення встановлених цілей є прийняття міською
радою рішення про затвердження технічної документації з нормативної оцінки земель м.
Черкаси.

за умови прийняття запропонованого проекту регуляторного акта будуть створені умови
для розв'язання проблеми, визначеної в розділі І аналізу: регуляторного впливу, що є
оптимальним. шляхом її: вирішення й грунтується на загальнообов'язковості виконання норм
рішення всіма учасниками правовідносин У сфері земельного законодавства.

При здійсненні регуляторної діяльності будуть розглянуті обгрунтовані пропозиції та
зауваження до проекту рішення ради, надані суб" єктами господарювання, представниками
територіальної громади в порядку, визначеному діючим законодавством.

Для забезпечення виконання вимог чинного законодавства України, документи З
регуляторної політики оприлюднюються на офіційному сайті міста Черкаси ВИре: //сретКазу-
гада.єоума у підрозділі «Регуляторна політика» з метою отримання зауважень і пропозицій у
строк, визначений Законом України «Про засади державної регуляторної політики у сфері
господарської діяльності».

УІ. Оцінка виконання вимог регуляторного акта залежно від ресурсів, якими
розпоряджаються органи виконавчої влади чи органи місцевого самоврядування, фізичні та

юридичні особи, які повинні проваджувати або виконувати ці вимоги

Дія регуляторного акта розповсюджується на юридичних та фран осіб, які Є
власниками та користувачами земельних ділянок в м. Черкаси.

На дію регуляторного акта виключений вплив зовнішніх факторів, за винятком випадку
змін у законодавстві України. Реалізація запроваджень регуляторного акта не потребує
додаткових матеріальних та фінансових витрат з бюджету Черкаської міської територіальної
громади.

Перешкоди впровадженню регуляторного акта та виконанню його вимог відсутні.
Проект рішення регуляторного акта не містить дискримінаційних або таких, що

обмежують конкуренцію, норм.
Контроль за додержанням вимог цього регуляторного акта буде здійснюватися

виконавчими органами ради та державними органами, у межах повноважень, відповідно до
норм чинного законодавства.

УП. Обгрунтування запропонованого строку дії регуляторного акта

Рішення щодо нормативної грошової оцінки земельних ділянок офіційно оприлюднюється
до 15 липня року, що передує бюджетному періоду, в якому планується застосування
нормативної грошової оцінки земель або змін (плановий період).

В іншому разі норми відповідних рішень застосовуються не раніше початку бюджетного
періоду, що настає за плановим періодом.

Термін набрання чинності регуляторним актом - 01.01.2027.
Запропонований регуляторний акт діятиме до наступного оновлення нормативної

грошової оцінки земель м. Черкаси, з урахуванням вимог статті 18 Закону України «Про
оцінку земель», що дасть змогу досягти цілей державного регулювання.

Перегляд регуляторного акта може бути здійснений у випадку виникнення відповідної
необхідності або в разі внесення змін до нормативно-правових актів України та під час
проведення заходів з його відстеження.

УШІ. Визначення показників результативності дії регуляторного акта

Результативність дії регуляторного акта оцінюватиметься за допомогою кількісних



показників, що характеризують фіскальний та організаційний ефект від застосування
оновленої нормативної грошової оцінки земель.

| Нижче зазначені прогнозні показники результативності дії регуляторного акта (у

кількісному виразі), які безпосередньо будуть характеризувати результативність дії
регуляторного акта та які підлягатимуть контролю (конкретні значення зазначених показників
відстеження результативності будуть визначені під час проведення базового, повторного та
періодичного відстеження результативності). по Пи ОДА Й о

Хе Назва показника результативності Одиниця Спосіб отримання
з/п виміру інформації
1. ГР Обсяг надходжень до бюджету територіальної | гривень Аналіз даних |

громади від плати за землю (земельний податок департаменту |
та орендна плата), нарахованої із застосуванням фінансової політики |
затвердженої нормативної грошової оцінки та інформації органів |
земель ДПС |

2. |Кількість договорів оренди земельних ділянок | одиниць Аналіз договорів
комунальної власності, в яких розмір орендної оренди та інформації
плати визначено із застосуванням затвердженої структурних
нормативної грошової оцінки земель підрозділів міської

ради
3. |Середній розмір орендної плати за 1 кв. м | гривень за | | Розрахунки на

земельної ділянки комунальної власності, | кв.м підставі | укладених |
розрахований | на | підставі | затвердженої договорів оренди |

нормативної грошової оцінки |
4. | Кількість платників плати за землю кількість Аналіз інформації |

| органів ДПС |
5. Рівень поінформованості платників плати за | кількість Облік о звернень до

землю щодо застосування нормативної грошової виконавчих органів
оцінки | земель (кількість | звернень  / міської ради
консультацій)

ІХ. Визначення заходів, за допомогою яких здійснюватиметься відстеження результативності
дії регуляторного акта

Відносно цього регуляторного акта буде здійснюватися послідовно базове, повторне та
періодичне відстеження його результативності.

Базове відстеження результативності регуляторного акта буде здійснюватися до дня набрання
ним чинності.

| Повторне відстеження результативності регуляторного акта буде здійснюватися через рік
після набрання ним чинності, але не пізніше двох років з дня набрання чинності цим актом.

Періодичні відстеження результативності регуляторного акта будуть здійснюватися один раз

на кожні три роки, починаючи від дня закінчення заходів з повторного відстеження результативності
цього акта.

Відстеження результативності дії регуляторного акта будуть здійснюватися відповідальним
за підготовку цього регуляторного акта - відділом стратегічного розвитку та продажу земель
управління земельних ресурсів, землеустрою та інспектування департаменту архітектури та
містобудування Черкаської міської ради статистичним методом з урахуванням фактичних даних за

визначеними показниками результативності шляхом аналізу статистичних даних щодо чисельності

суб'єктів господарювання та надходжень коштів до бюджету Черкаської міської територіальної
громади від плати за землю.
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регулювання.

ТЕСТ

і . й - -. смалого підприємництва (М-Тест)

1. Консультації з представниками мікро- та малого підприємництва щодо оцінки впливу

Основні результати
консультацій (опис)Кількість учасників

консультацій, осібВид консультації (публічні

| консультації прямі (круглі столи,

| наради, робочі зустрічі тощо),

| інтернет-консультації прямі
(інтернет-форуми, соціальні мережі

| тощо), запити (до підприємців,

| експертів, науковдів тощо)
ДИНИ АННИ Р В - ПРИ РИРРА оно У ни

Робоча зустріч (презентація 7 осіб- представники малого та Ознайомлення підприємців

проекту рішення та обговорення мікропідприємництва, 7 осіб- з регуляторним актом.

його основних положень). представники органів місцевого Представники

самоврядування, он-лайн підприємництва висловили

трансляція засідання. свої пропозиції, які будуть
передані депутатам
Черкаської міської ради.

ДИ

НИЙ

- Пропозиції, які будуть надані представниками малого бізнесу за результатами обговорення

проекту рішення на робочій зустрічі будуть передані на розгляд депутатів Черкаської міської

. ради для прийняття відповідного рішення.

2. Вимірювання впливу регулювання на суб'єктів малого підприємництва (мікро- та

малі): |
ро - |

кількість суб'єктів малого підприємництва, на яких поширюється регулювання, або буде

поширено в майбутньому в процесі здійснення підприємницької діяльності: |

17351 одиниць, у тому числі малого підприємництва - 448 одиниць, та мікропідприємництва

- 16903 одиниць;
питома вага суб'єктів малого підприємництва У загальній | кількості суб'єктів

господарювання, на ЯКИХ проблема справляє вилив 2,57 Ус, та питома вага суб'єктів

мікропідприємництва г 96,86 Ус (відповідно до таблиці «Оцінка впливу на сферу інтересів

суб'єктів господарювання» додатка 1 до Методики проведення аналізу впливу регуляторного

акту).

3. Розрахунок витрат суб'єктів малого підприємництва на виконання вимог регулювання

Р
Р

З;
и . 8 9.

Поряд | Найменування ОЦІНКИ У перший рік Періодичні Витрати за

ковий
(стартовий рік о (за п'ять років

номер
впровадження наступний

У
зм мабацаннннн она

Оцінка "прямих" витрат суб'єктів малого підприємництва на виконання рег лювання

Придбання необхідного обладнання (пристроїв,
0

машин, механізмів)

ЗРЕР ДАМИ ЮНА ВН ЧИНИ
Процедури повірки та/або постановки на відповідний

облік у визначеному органі державної влади чи

місцевого самоврядування о

Процедури експлуатації обладнання (експлуатаційні

витрати - витратні матеріали и
Процедури обслуговування обладнання (технічне

Можливе як збільшення, так і зменшення витрат
і обслуговування

; Інші процедури (сплата плати за землю



у сплаті земельного податку або орендної плати
(залежить від площі та цільового призначення
земельної ділянки).

б Разом, гривень
0 0 0

17 той
к Кількість суб'єктів господарювання, що повинні 17 450 17 450

виконати вимоги регулювання, одиниць .

8 Сумарно, гривень 0 0 0

Оцінка вартості адміністративних процедур суб'єктів малого підприємництва щодо виконання регулювання

та звітування

(згідно Закону України «Про Державний бюджет України на 2026 рік» мінімальний щомісячний розмір

заробітної плати з 01.01.2026 року становить 8647 грн (51,48 грн. у погодинному розмірі))

9 Процедури отримання первинної інформації про 1251,4770,5 годин 0 0

вимоги регулювання (витрати на ознайомлення з -25,74

рішенням)

10 Процедури організації виконання вимог регулювання 1825,74-25,14 0 0 я

Витрати часу на розроблення та організацію
внутрішніх для суб'єкта господарювання процедур
впровадження вимог регулювання (замовлення витяга
з технічної документації про нормативну грошову

оцінку землі)

П Процедури офіційного звітування 0 0 0 |

12 Процедури щодо забезпечення процесу перевірок 0 0 0 ї

13 Інші процедури (уточнити) 0 0 | 0 ла

14 Разом, тривень 51,47 0 | 0 |

15 Кількість суб'єктів малого підприємництва, що 17 351 17931 17351

- Ї повинні виконати вимоги регулювання, одиниць

16 Сумарно, гривень 893 055,97 0 0

БЮДЖЕТНІ ВИТРАТИ
на адміністрування регулювання суб'єктів підприємництва

Черкаська міська рада
Процедура регулювання суб'єктів Планові Вартість часу  |Оцінка Оцінка Витрати на

великого і середнього підприємництва  |витрати співробітника кількості кількості адмініструванн

(розрахунок на одного типового суб'єкта| часу на органу процедур за |суб'єктів, що я регулювання"

господарювання) процедуру І|державної рік, що підпадають  |(за рік), гривень

влади припадають |під дію
відповідної на одного процедури
категорії суб'єкта регулювання
(заробітна
плата)

1. Облік суб'єкта господарювання, що (0 0 0 17 450 0

перебуває у сфері регулювання
2. Поточний контроль за суб'єктом 0 0 0 0 0

господарювання, що перебуває у сфері
регулювання, у тому числі:
камеральні 0 0 0 0 0

виїзні 0 0 0 0 0

3. Підготовка, затвердження та 0 0 0 0 0

опрацювання одного окремого акта про
порушення вимог регулювання
4. Реалізація одного окремого рішення |0 0 0 0 0

щодо порушення вимог регулювання
5. Оскарження одного окремого рішення| 0 0 0 0 0

суб'єктами господарювання
6. Підготовка звітності за результатами |0 0 0 0 0

регулювання



7. Інші адміністративні процедури б и до - І і А

(уточнити що ВИ | ри | . нт |

ІСумарно за ять років 1 бе В СОДИ С ОА ЗОН ГНН ані

Процедура регулювання не потребув ватиме у органів місцевого: са моврядування додаткових

витрат для її впровадження.

4. Розрахунок сумарних витрат суб'єктів малого підприємництва, що виникають на

виконання вимог регулювання
Порядковий| | Показних Перший рік За п'ять років

номер регулювання (включаючи перший рік
(стартовий) грн. регулювання)

Пи | Оцінка "прямих" витрат суб'єктів малого о Р, ев 0

(підприємництва на виконання регулювання б й

р Оцінка вартості адміністративних процедур для 893 055,97 0

| суб'єктів малого підприємництва щодо виконання

регулювання та звітування
Сумарні витрати малого підприємництва на виконання 593 055,97 0

і запланованого рег улювання-

о

4 Бюджетні витрати на адміністрування регулювання 9 о 0

-  .. суб'єктів малого підприємництва дня

5 Сумарні витрати на виконання запланованого а 893.055,97 ... |. о

| регулювання | | "и
| зроранааинню

вон

5, Пом'якшуючі механізми не можливо запровадити оскільки всі норми визначаються

Податковим кодексом України. |

Артур САВІН



       Проект рішення 

    

 

   

  ЧЕРКАСЬКА МІСЬКА РАДА   

<         

         

Про затвердження технічної 

документації з нормативної грошової 

оцінки земель міста Черкаси 

Черкаської міської територіальної 

громади Черкаської області 

     

>         

Розглянувши технічну документації з нормативної грошової оцінки земель міста Черкаси 

Черкаської міської територіальної громади Черкаської області, виготовлену ДП «Черкаський 

науково-дослідний та проектний інститут землеустрою», та передану до Черкаської міської ради 

07.08.2025 за № 23741-01-14, відповідно до статей 12, 201 Земельного кодексу України, статей 

271, 274, 288, 289 Податкового кодексу України, статей 5, 13, 15, 18, 20, 23 Закону України «Про 

оцінку земель», статті 21 Закону України «Про Державний земельний кадастр», пункту 34 частини 

першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Методики нормативної 

грошової оцінки земельних ділянок, затвердженої постановою КМУ від 03.11.2021 № 1147, на 

виконання Програми розвитку земельних відносин та використання і охорони земель в м. Черкаси 

на 2024-2028 роки, затвердженої рішенням Черкаської міської ради від 22.12.2023 № 51-10 (зі 

змінами), враховуючи договір № 1НГ-2025 від 03.06.2025 та додаткову угоду до договору № 1 від 

16.06.2025, рішення Черкаської міської ради від 20.09.2016 року № 2-948 «Про надання дозволу 

на розроблення технічної документації з нормативної грошової оцінки земель м. Черкаси», з 

метою економічного регулювання земельних відносин, забезпечення ефективного використання 

земельного фонду м. Черкаси, Черкаська міська рада 

ВИРІШИЛА: 

 
1. Затвердити технічну документацію з нормативної грошової оцінки земель міста Черкаси 

Черкаської міської територіальної громади Черкаської області, виготовлену ДП «Черкаський 

науково-дослідний та проектний інститут землеустрою», та передану до Черкаської міської ради 

07.08.2025 за № 23741-01-14. 

2. Департаменту архітектури та містобудування Черкаської міської ради у п'ятиденний 

строк після прийняття цього рішення передати один його примірник ДП «Черкаський науково-

дослідний та проектний інститут землеустрою» для внесення виконавцем (ДП «Черкаський 

науково-дослідний та проектний інститут землеустрою») відомостей про оцінку земель м. 

Черкаси до Державного земельного кадастру  відповідно до Закону України  «Про Державний 

земельний кадастр» (відповідно до умов договору № 1НГ-2025 від 03.06.2025 та додаткової угоди 

до договору № 1 від 16.06.2025).  

3. Рішення Черкаської міської ради від 13.05.2010 року № 5-656 «Про затвердження 

показників нормативної грошової оцінки земель м. Черкаси» вважати такими, що втратило 

чинність з моменту застосування затвердженої пунктом 1 цього рішення нормативної грошової 

оцінки земель міста Черкаси. 

4. Оприлюднити це рішення на офіційному сайті Черкаської міської ради. 

5. Відповідно до пункту 271.2 статті 271 Податкового кодексу України це рішення 

застосовується з 01.01.2027 року. 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2755-17#n6764


6. Контроль за виконанням рішення покласти на департамент архітектури та 

містобудування Черкаської міської ради (Савін А. О.) та постійну комісію міської ради з питань 

земельних відносин та архітектури (Агапова О.М.). 

 

 

Міський голова                                                                  Анатолій БОНДАРЕНКО 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Пояснювальна записка 

до проекту рішення 

 

«Про затвердження технічної документації з нормативної грошової оцінки земель міста 

Черкаси Черкаської міської територіальної громади Черкаської області» 

 
Розглянувши технічну документації з нормативної грошової оцінки земель міста Черкаси 

Черкаської міської територіальної громади Черкаської області, виготовлену ДП «Черкаський 

науково-дослідний та проектний інститут землеустрою», та передану до Черкаської міської ради 

07.08.2025 за № 23741-01-14, відповідно до статей 12, 201 Земельного кодексу України, статей 

271, 274, 288, 289 Податкового кодексу України, статей 5, 13, 15, 18, 20, 23 Закону України «Про 

оцінку земель», статті 21 Закону України «Про Державний земельний кадастр», пункту 34 частини 

першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Методики нормативної 

грошової оцінки земельних ділянок, затвердженої постановою КМУ від 03.11.2021 № 1147, на 

виконання Програми розвитку земельних відносин та використання і охорони земель в м. Черкаси 

на 2024-2028 роки, затвердженої рішенням Черкаської міської ради від 22.12.2023 № 51-10 (зі 

змінами), враховуючи договір № 1НГ-2025 від 03.06.2025 та додаткову угоду до договору № 1 від 

16.06.2025, рішення Черкаської міської ради від 20.09.2016 року № 2-948 «Про надання дозволу 

на розроблення технічної документації з нормативної грошової оцінки земель м. Черкаси», з 

метою економічного регулювання земельних відносин, забезпечення ефективного використання 

земельного фонду м. Черкаси підготовлено даний проект рішення. 

Норми статті 18 Закону України «Про оцінку земель» встановлюють обов’язок органів 

місцевого самоврядування щодо проведення  нормативної грошової оцінки земельних ділянок, 

розташованих у  межах  населених  пунктів  незалежно  від  їх цільового призначення – не рідше 

ніж один раз на 5-7 років. Нормативна грошова оцінка міста Черкаси була проведена станом на 

01.01.2009 рік та затверджена у 2010 році. Після перегляду та оновлення нормативної грошової 

оцінки дозволить вирішити багато проблемних питань міста, а саме: забезпечити ефективне 

використання земельного фонду міста, об’єктивне оподаткування земельних ділянок, 

стимулювання розвитку ринку землі, виконання прибуткової частини бюджету Черкаської міської 

територіальної громади в частині плати за земельні ділянки для успішної реалізації програм 

соціально–економічного розвитку міста. 

 

 

Начальник управління земельних  

ресурсів, землеустрою та інспектування                                                  Руслан ДОНЕЦЬ 

 

ПОГОДЖЕНО: 

Заступник директора департаменту 

архітектури та містобудування                                                                  Андрій КРИЛОВ 

 
Вик. Ірина Зоря 

 

      

      

 

 

 

 



 
ДП «ЧЕРКАСЬКИЙ НАУКОВО-ДОСЛІДНИЙ ТА ПРОЕКТНИЙ 

ІНСТИТУТ ЗЕМЛЕУСТРОЮ» 
(ДП «ЧЕРКАСЬКИЙ ІНСТИТУТ ЗЕМЛЕУСТРОЮ») 

вул. Смілянська, 118, м. Черкаси, Черкаська область, 18008, тел. (096) 0-525-525 
р/р UA563510050000026006041468400, в АТ «УкрСиббанк» м. Харків, МФО 351005 

e-mail: zem1961@ukr.net, код ЄДРПОУ 00709709 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
    
 
 

ТЕХНІЧНА  ДОКУМЕНТАЦІЯ 
 

 з нормативної грошової оцінки  

земель міста Черкаси  

Черкаської міської територіальної громади 

Черкаської області 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Черкаси – 2025 
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І. ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА 
1. Правова та нормативно-методична база  

нормативної грошової оцінки земельних ділянок 
Нормативно-правовою та методичною базою нормативної грошової оцінки земельних 

ділянок є: 
 Земельний кодекс України № 2768-III; 
 Податковий кодекс України № 2755-VI; 
 Закон України «Про оцінку земель» № 1378-IV; 

 Закон України «Про землеустрій» № 858-IV; 
 Методика нормативної грошової оцінки земельних ділянок, затверджена постановою 

Кабінету Міністрів України від 03 листопада 2021 року № 1147.   
Підстави для проведення нормативної грошової оцінки 
Відповідно до ст. 15 Закону України «Про оцінку земель» підставою для проведення оцінки 

земель (бонітування ґрунтів та нормативної грошової оцінки земельних ділянок) є рішення органу 

виконавчої влади або органу місцевого самоврядування та на підставі договору, який укладається 

заінтересованими особами в порядку, встановленому законом. 
Нормативна грошова оцінка виконана на підставі рішення Черкаської міської ради 

Черкаської області № 2-948 від 20.09.2016 року та згідно договору № 1НГ-2025 від 03.06.2025 

року, укладеного між Департаментом архітектури та містобудування Черкаської міської ради та 

ДП «Черкаський науково-дослідний та проектний  інститут землеустрою» у відповідності до 

завдання на розробку технічної документації.  
Розробники технічної документації із нормативної грошової оцінки земель 
Відповідно до  ст. 6 Закону України «Про оцінку земель», розробниками  технічної  

документації  з бонітування ґрунтів, економічної оцінки земель та нормативної грошової оцінки 

земельних ділянок  є  фізичні та юридичні особи, які згідно із Законом України «Про землеустрій» 

(858-IV)  мають  право на  здійснення діяльності у сфері землеустрою.  
Виконавець робіт: ДП «Черкаський науково-дослідний та проектний інститут 

землеустрою». Відповідальною особою за якість робіт із землеустрою є сертифікований інженер-
землевпорядник Бойко Віктор Андрійович, сертифікат № 012961 від 22.12.2016 року, свідоцтво 

про підвищення кваліфікації АА № 1843 від 23.02.2023 року).  
Відповідність  технічної  документації з бонітування ґрунтів,  економічної оцінки земель та 

нормативної грошової оцінки земельних ділянок положенням  нормативно-технічних  документів, 

стандартів, норм і правил засвідчується:  

 у паперовій формі - підписом та особистою печаткою сертифікованого інженера-
землевпорядника; 

 в електронній формі - накладанням кваліфікованого електронного підпису 

сертифікованого інженера-землевпорядника відповідно до вимог Закону України «Про 

електронну ідентифікацію та електронні довірчі послуги». 
Сфера застосування нормативної грошової оцінки земельних ділянок 
Сферу застосування нормативної грошової оцінки земель визначають Земельний Кодекс 

України, Закон України «Про оцінку земель» та Податковий кодекс України від 02.12.2010 року               
№ 2755-VI, які встановлюють, що нормативна грошова оцінка землі застосовується для 

економічного регулювання земельних відносин при укладанні цивільно-правових угод, 

передбачених законодавством України та визначають, що плата за землю, яка справляється у 

вигляді земельного податку або орендної плати, розраховується залежно від нормативної грошової 

оцінки земель. 
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Відповідно до ст. 5 Закону України «Про оцінку земель» нормативна грошова оцінка 

земельних ділянок використовується для визначення  розміру земельного  податку, державного 

мита при міні,  спадкуванні  (крім випадків спадкування спадкоємцями першої та  другої  черги  за  

законом  (як  випадків  спадкування ними за законом, так і випадків спадкування ними за заповітом) 

і за правом представлення,  а  також  випадків спадкування власності, вартість якої оподатковується  

за нульовою ставкою) та даруванні земельних ділянок  згідно  із  законом,  орендної  плати за 

земельні ділянки державної та комунальної власності, втрат сільськогосподарського і 

лісогосподарського  виробництва, вартості земельних ділянок площею понад 50 гектарів для 

розміщення  відкритих  спортивних  і фізкультурно-оздоровчих споруд, а також при розробці 

показників та механізмів економічного стимулювання раціонального використання та охорони 

земель. 
Періодичність проведення нормативної грошової оцінки земельних ділянок 

визначається ст.18 Закону України «Про оцінку земель». 
Нормативна грошова оцінка земельних ділянок, розташованих у межах населених пунктів 

незалежно від їх цільового призначення та земельних ділянок сільськогосподарського 

призначення, розташованих за межами населених пунктів проводиться не рідше ніж один раз на 5-
7 років; а земельних ділянок  несільськогосподарського призначення, розташованих за межами 

населених пунктів - не рідше ніж один раз на 7-10 років. 
Індексація нормативної грошової оцінки земельних ділянок 
Відповідно до статті 289 Податкового кодексу України нормативна грошова оцінка 

земельних ділянок підлягає щорічній індексації.  
Центральний орган виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері земельних 

відносин, за індексом споживчих цін за попередній рік щороку розраховує величину коефіцієнта 

індексації нормативної грошової оцінки земель (Кі), на який індексується нормативна грошова 

оцінка земель і земельних ділянок, у тому числі право на які фізичні особи мають як власники 

земельних часток (паїв), на 01 січня поточного року. 
Коефіцієнт індексації нормативної грошової оцінки земельних ділянок застосовується 

кумулятивно залежно від дати проведення нормативної грошової оцінки земель, зазначеної в 

технічній документації з нормативної грошової оцінки земельних ділянок. 
Значення коефіцієнту індексації застосовується згідно листа Держгеокадастру від 13.01.2025 

року № 6-28-0.22-18/71-25. 
Затвердження технічної документації з нормативної грошової оцінки земельних 

ділянок 
Відповідно до ст. 23 Закону України «Про оцінку земель» нормативна грошова оцінка 

земельних ділянок затверджується відповідною сільською, селищною, міською радою. 
Згідно ст. 271.2  Податкового кодексу України рішення рад щодо нормативної грошової 

оцінки земельних ділянок офіційно оприлюднюється відповідним органом місцевого 

самоврядування до 15 липня року, що передує бюджетному періоду, в якому планується 

застосування нормативної грошової оцінки земель або змін (плановий період). В іншому разі 

норми відповідних рішень застосовуються не раніше початку бюджетного періоду, що настає за 

плановим періодом. 
Технічна документація з нормативної грошової оцінки земель міста Черкаси підлягає 

затвердженню сесією Черкаської міської ради Черкаської області. 
Результати проведення нормативної грошової оцінки 
За результатами проведення нормативної грошової оцінки земельних ділянок складається 

технічна документація з нормативної грошової оцінки земельних ділянок. Датою нормативної 

грошової оцінки земельної ділянки є дата, зазначена в технічній документації.  
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Технічна документація містить пояснювальну записку та картографічні матеріали. 
Пояснювальна записка містить текстову частину та табличні матеріали. Картографічні матеріали 

розроблені з використанням програмного забезпечення «Digitals»,  роздруковані на кольоровому 

широкоформатному плотері та включають:  
 Схему оціночних районів (М 1:20 000); 

 Картограму агровиробничих груп ґрунтів (М 1:20 000); 
 Схему природно-сільськогосподарських районів. 
З метою внесення до Державного земельного кадастру відомостей про нормативну грошову 

оцінку земельних ділянок складається електронний документ у форматі XML відповідно до вимог 

Порядку ведення Державного земельного кадастру, затвердженого постановою Кабінету Міністрів 

України від 17 жовтня 2012 року № 1051 (Офіційний вісник України, 2012 рік, № 89, ст. 3598). 
Дані про нормативну грошову оцінку окремої земельної ділянки оформляються за заявою 

як витяг із технічної документації про нормативну грошову оцінку земельних ділянок за формами 

згідно з додатками 16, 17 до Методики. 

 
2. Методологічні засади проведення  

нормативної грошової оцінки земельних ділянок 
Об’єктом нормативної грошової оцінки є земельні ділянки усіх категорій та форм власності 

в межах території територіальної громади (або її частини) або окремі земельні ділянки за межами 

населених пунктів. 
 Інформаційною базою для нормативної грошової оцінки земельних ділянок є відомості 

Державного земельного кадастру, матеріали інвентаризації земель, проекти землеустрою щодо 

встановлення (зміни) меж адміністративно-територіальних одиниць, матеріали ґрунтових 

обстежень, бонітування грунтів, містобудівна документація, космічні знімки, тощо. 
Межі території територіальної громади, а також межі населених пунктів (сіл, селищ, міст), 

що входять до складу територій територіальних громад, використовуються на підставі відомостей 

Державного земельного кадастру, а у разі, коли відомості про такі межі не внесені до Державного 

земельного кадастру - на підставі проектів формування території і встановлення меж сільських, 

селищних рад або інших матеріалів, за якими відповідно до законодавства, яке діяло на момент їх 

затвердження, здійснювалося встановлення (зміна) їх меж.  
Нормативна грошова оцінка земельних ділянок (Цн) визначається за формулою:                                                        

Цн = Пд × Нрд × Км1 × Км2 × Км3 × Км4 × Кпц × Кмц × Кні 
де:  
Пд – площа земельної ділянки, квадратних метрів; 
Нрд – норматив капіталізованого рентного доходу за одиницю площі згідно з додатком 1 

до Методики; 
Км1 – коефіцієнт, який враховує розташування територіальної громади в межах зони 

впливу великих міст; 
Км2 – коефіцієнт, який враховує курортно-рекреаційне значення населених пунктів; 
Км3 – коефіцієнт, який враховує розташування територіальної громади в межах зон 

радіаційного забруднення; 
Км4 – коефіцієнт, який характеризує зональні фактори місця розташування земельної 

ділянки; 
Кцп – коефіцієнт, який враховує цільове призначення земельної ділянки відповідно до 

відомостей Державного земельного кадастру; 
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Кмц – коефіцієнт, який враховує особливості використання земельної ділянки в межах 

категорії земель за основним цільовим призначенням; 
Кні – добуток коефіцієнтів індексації нормативної грошової оцінки земель за період від 

затвердження нормативу капіталізованого рентного доходу (01.01.2020 року) до дати 

проведення оцінки. 
Площа (Пд) та цільове призначення земельної ділянки використовуються на підставі 

відомостей Державного земельного кадастру. У разі відсутності відомостей про земельну ділянку 

у Державному земельному кадастрі та/або Державному реєстрі земель площею та цільовим 

призначенням земельної ділянки вважаються дані згідно з документацією із землеустрою, на 

підставі якої здійснювалося формування цієї земельної ділянки, або документом, що посвідчує 

право власності (користування) земельною ділянкою. 
Норматив капіталізованого рентного доходу (Нрд) для земель житлової та земель 

громадської забудови, земель рекреаційного призначення, земель промисловості, транспорту 

зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення, а також для земельних ділянок, які не 

віднесені до категорії земель за основним цільовим призначенням визначається відповідно до 

додатка 1 до Методики, виходячи з чисельності населення. Чисельність населення населених 

пунктів та територіальних громад використовується відповідно до відомостей про чисельність 

наявного населення за даними (довідниками) Держстату станом на 01 січня року, що передує року 

проведення оцінки. 
Норматив капіталізованого рентного доходу (Нрд) для земель сільськогосподарського 

призначення, земель природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, земель 

оздоровчого призначення, земель історико-культурного призначення, земель лісогосподарського 

призначення та земель водного фонду приймається відповідно до Додатка 2 до Методики. 
Коефіцієнт, який враховує розташування громади в межах зони впливу великих міст 

(Км1) приймається відповідно додатка 3 до Методики. Для територіальних громад, що 

розташовані поза зонами впливу великих міст, а також для земель сільськогосподарського 

призначення, земель природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, земель 

оздоровчого призначення, земель історико-культурного призначення, земель лісогосподарського 

призначення та земель водного фонду коефіцієнт, який враховує розташування територіальної 

громади в межах зони впливу великих міст (Км1), застосовується із значенням 1.  
Коефіцієнт, який враховує курортно-рекреаційне значення населених пунктів (Км2) 

приймається для територій окремих населених пунктів відповідно додатка 4 до Методики. Для 

земель сільськогосподарського призначення, земель природно-заповідного та іншого 

природоохоронного призначення, земель оздоровчого призначення, земель історико-культурного 

призначення, земель лісогосподарського призначення та земель водного фонду, населених пунктів, 

що не зазначені у додатку 4, а також земельних ділянок за межами населених пунктів коефіцієнт, 

який враховує курортно-рекреаційне значення населених пунктів (Км2), застосовується із 

значенням 1. 
Коефіцієнт, який враховує розташування територіальної громади в межах зон 

радіаційного забруднення (Км3) приймається відповідно до додатка 5 до Методики. Це території 

сільських, селищних, міських рад (у тому числі тих, де припинена діяльність місцевих рад) або 

територіальних громад, що належать до зони відчуження, зони безумовного (обов’язкового) 

відселення та зони гарантованого добровільного відселення. Для територій територіальних громад, 

що не входять до зон радіаційного забруднення, та земель сільськогосподарського призначення, 

земель природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, земель оздоровчого 

призначення, земель історико-культурного призначення, земель лісогосподарського призначення 
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та земель водного фонду коефіцієнт, який характеризує розташування територіальної громади в 

межах зон радіаційного забруднення (Км3), застосовується із значенням 1.  
Коефіцієнт, який характеризує зональні фактори місця розташування земельної 

ділянки (Км4) визначається для земель житлової та громадської забудови, земель рекреаційного 

призначення, земель промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого 

призначення, а також для земельних ділянок, які не віднесені до категорії земель за основним 

цільовим призначенням, диференціюється за оціночними районами, які встановлюються на основі 

економічної оцінки території, з урахуванням таких груп факторів: 
 неоднорідність функціонально-планувальних якостей території; 

 доступність до центру населеного пункту, місць концентрації трудової діяльності, 

центрів громадського обслуговування, масового відпочинку; 
 рівень інженерного забезпечення та благоустрою території (наявність і можливість 

підключення об’єктів нерухомості до мереж водо-, електро-, газо-, теплопостачання та 

водовідведення); 
 рівень розвитку сфери обслуговування населення (доступність основних закладів 

соціальної інфраструктури (школи, дитячі дошкільні заклади, заклади охорони здоров’я, 

інші об’єкти соціальної інфраструктури); 
 екологічна якість території (рівень забруднення повітря, ґрунтів, акустичне та 

електромагнітне забруднення, площа санітарно-захисних зон, а також площа зелених 

насаджень загального користування, водних акваторій і місць відпочинку); 
 складність фізико-географічних та геоморфологічних умов (наявність ярів, крутосхилів, 

підтоплення тощо); 

 привабливість середовища (різноманітність місць докладання праці, наявність історико-
культурних та природних пам’яток тощо). 

Вся територія, що перебуває в межах юрисдикції сільської, селищної, міської ради або в 

межах території територіальної громади, поділяється на оціночні райони, що мають переважно 

однотипні функціонально-планувальні якості та обмежені природними (морське узбережжя, річки, 

канали, струмки, балки, рівчаки тощо), антропогенними (дороги, вулиці та провулки, сельбищні, 

шляхові споруди, лісосмуги, канали, історико-культурні, промислові, рекреаційні масиви тощо), 

адміністративними (межі територій сіл, селищ, міст, сільських, селищних, міських рад, 

територіальних громад) та іншими (межі кадастрових кварталів тощо) межами та рубежами. 

Оціночні районі виділяються як замкнені полігони, межі яких не перетинаються. Межі оціночних 

районів не можуть перетинати межі сіл, селищ, міст, сільських, селищних, міських рад, 

територіальних громад.  
Площа оціночного району не може перевищувати 1000 гектарів. В якості оціночних районів 

можуть бути використані кадастрові квартали. 
В окремі оціночні райони підлягають виділенню: 
 смуги відведення магістральної залізниці (за винятком вокзалів та привокзальних 

площ); 
 землі під відкритими розробками, кар’єрами, шахтами  та  відповідними спорудами; 

 смуги відведення магістральних нафто-, газо- та продуктопроводів; 
 смуги відведення ліній електропередачі напругою 220 кВ і вище.  
Для вказаних територій коефіцієнт Км4 приймається таким, що дорівнює 1.  
Для кожної групи факторів оцінки встановлюється ваговий коефіцієнт, значення якого 

залежить від географічних та містобудівних особливостей території сільської, селищної, міської 

ради або території територіальної громади як об’єкта проведення оцінки. Сума вагових 
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коефіцієнтів групи факторів оцінки дорівнює 1.  
Коефіцієнт, який характеризує зональні фактори місця розташування земельної ділянки 

(Км4), визначається за результатами геоінформаційного моделювання. Для сільських, селищних, 

міських рад та територіальних громад із чисельністю населення менше 50 тис. осіб коефіцієнт, 

який характеризує зональні фактори місця розташування земельної ділянки (Км4), може 

визначатися для кожного оціночного району за результатами бальної оцінки за критеріями 

економічної цінності, що наведені у додатку 6 до Методики. Значення коефіцієнта, який 

характеризує зональні фактори місця розташування земельної ділянки (Км4), для оціночного 

району розраховується як відношення суми бальних оцінок цього оціночного району до середньої 

суми бальних оцінок оціночних районів територіальної громади. Розрахункове значення 

коефіцієнта округлюється до третього знака після коми. 
У додатку 7 до Методики визначені граничні максимальні значення коефіцієнта залежно від 

чисельності населення у населеному пункті, що є адміністративним центром територіальної 

громади. Якщо розрахункове значення Км4 для оціночного району перевищує приведені граничні 

максимальні значення, приймається відповідне граничне максимальне значення. 
Для земель сільськогосподарського призначення, земель природно-заповідного та іншого 

природоохоронного призначення, земель оздоровчого призначення, земель історико-культурного 

призначення, земель лісогосподарського призначення та земель водного фонду коефіцієнт, який 

характеризує зональні фактори місця розташування земельної ділянки (Км4), застосовується із 

значенням 1. 
Коефіцієнт, який враховує цільове призначення земельної ділянки (Кцп), 

встановлюється згідно відомостей Державного земельного кадастру, приймається відповідно 

додатка 8 до Методики. 
Коефіцієнт, який враховує особливості використання земельної ділянки в межах 

категорії земель за основним цільовим призначенням (Кмц). 
Для земель житлової та громадської забудови, земель рекреаційного призначення, земель 

промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення, а також для 

земельних ділянок, які не віднесені до категорії земель за основним цільовим призначенням 

коефіцієнт, який враховує особливості використання земельної ділянки в межах категорії земель 

за основним цільовим призначенням (Кмц) приймається відповідно до додатків 10 і 11 до 

Методики.     
Для земель оздоровчого призначення та земель історико-культурного призначення 

приймається відповідно до додатка 12 до Методики. 
 Для сільськогосподарських угідь на землях сільськогосподарського призначення (рілля, 

перелоги, багаторічні насадження, сіножаті, пасовища) визначається за формулою: 

Кмц = Кпсгр × Багр : Бпсгр, 
де: 
Кпсгр — коефіцієнт, який враховує розташування територіальної громади в межах 

природно-сільськогосподарського району для відповідного угіддя, приймається відповідно 

до додатка 9; 
Багр — бал бонітету агровиробничої групи ґрунтів відповідного сільськогосподарського 

угіддя природно-сільськогосподарського району; 
Бпсгр — середній бал бонітету ґрунтів відповідного сільськогосподарського угіддя 

природно-сільськогосподарського району, що приймається відповідно до додатка 9. 
Для несільськогосподарських угідь на землях сільськогосподарського призначення та у разі, 

коли агровиробничі групи ґрунтів сільськогосподарських угідь та/або їх бал бонітету на земельній 
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ділянці сільськогосподарського призначення не визначено, коефіцієнт Кмц застосовується із 

значенням коефіцієнта, який враховує розташування територіальної громади в межах природно-
сільськогосподарського району (Кпсгр) для відповідного сільськогосподарського угіддя та 

приймається відповідно до додатка 9. 
Схеми (карти) природно-сільськогосподарського районування земель та картограми 

розповсюдження агровиробничих груп ґрунтів приймаються відповідно до затвердженої в 

установленому порядку технічної документації із загальнонаціональної (всеукраїнської) 

нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення, що була розроблена на 

виконання постанови Кабінету Міністрів України від 7 лютого 2018 року № 105 «Про проведення 

загальнонаціональної (всеукраїнської) нормативної грошової оцінки земель 

сільськогосподарського призначення та внесення змін до деяких постанов Кабінету Міністрів 

України» (Офіційний вісник України, 2018 рік, № 22, ст. 727). Для сільськогосподарських угідь, на 

які відсутні картограми розповсюдження агровиробничих груп ґрунтів, може здійснюватися 

визначення агровиробничих груп ґрунтів шляхом проведення ґрунтових обстежень. 
Для земель природно-заповідного фонду та іншого природоохоронного призначення 

приймається: земельні ділянки для збереження та використання біосферних заповідників (код 

згідно з КВЦПЗ 04.01), для збереження та використання природних заповідників (код згідно з 

КВЦПЗ 04.02) та для збереження та використання національних природних парків (код згідно з 

КВЦПЗ 04.03) – Кмц = 3,9; для інших земельних ділянок природно-заповідного фонду та іншого 

природоохоронного призначення – Кмц= 3,3. 
Для земель лісогосподарського призначення визначається за формулою:  

Кмц = Клк × Клс, 
де:    
Клк - коефіцієнт, який враховує категорію лісів, приймається відповідно до додатка 13; 
Клс - коефіцієнт, який враховує фактичну лісистість території, приймається відповідно до 

додатка 14. 
Для земель водного фонду приймається для земельних ділянок із водними об’єктами 

загальнодержавного значення - 1,2, для інших земельних ділянок - 1.  
При застосуванні відповідно до законодавства нормативної грошової оцінки одиниці площі 

ріллі нормативна грошова оцінка одиниці площі ріллі приймається згідно з додатком 15 до 

Методики. 
Коефіцієнт індексації нормативної грошової оцінки земель (Кні) розраховується за 

період від затвердження нормативу капіталізованого рентного доходу (01 січня 2020 року) до дати 

проведення оцінки.   
Згідно листа Держгеокадастру від 13.01.2025 року № 6-28-0.22-18/71-25 станом на 2025 рік 

добуток коефіцієнтів індексації для земель несільськогосподарського призначення складає 1,489 

(1,00 за 2020 рік; 1,10 за 2021 рік; 1,15 за 2022 рік, 1,051 за 2023 рік та 1,12 за 2024 рік); для 

сільськогосподарських угідь (рілля, багаторічні насадження, сіножаті, пасовища та перелоги) – 
1,177 (1,00 за 2020 рік; 1,00 за 2021 рік; 1,00 за 2022 рік, 1,051 за 2023 рік та 1,12 за 2024 рік).  

 
3. Відомості про Черкаську міську територіальну громаду 

Черкаська міська територіальна громада утворена у відповідності до розпорядження 

Кабінету Міністрів України № 728-р від 12 червня 2020 року «Про визначення адміністративних 

центрів та затвердження територій територіальних громад Черкаської області.  
Черкаська міська територіальна громада межує на півночі та північному заході з 

Будищенською сільською територіальною громадою, на півночі - (по Черкаській дамбі) із 
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Золотоніською міською територіальною громадою Золотоніського району. На північному сході, 

сході, південному сході, півдні та південному заході її оточує Червонослобідська сільська 

територіальна громада. На південному заході - із Степанківською сільською територіальною 

громадою та на південному заході, заході та північному заході з Руськополянською сільською 

територіальною громадою.  
Клімат помірно-континентальний, м’який, з теплим тривалим літом та м’якою зимою, з 

невеликим сніговим покровом та частими відлигами. На особливості мікроклімату впливає 

розташування Черкас на березі Кременчуцького водосховища.  
Місто знаходиться в межах третьої та четвертої надзаплавних терас Черкасько-

Білозерського масиву. Основна частина міста знаходиться на четвертій надзаплавній терасі, 

промислові об’єкти розташовані на третій терасі. Абсолютні позначки поверхні рельєфу 

коливаються від 81 до 125 м. Берегова смуга водосховища вздовж території міста слабо звивиста з 

високим та крутим берегом. 
Територія громади належить до лісостепової зони. Відповідно до геоморфологічної та 

орогідрографічної ситуації природний ґрунтовий покрив території неоднорідний. 
Згідно природно-сільськогосподарського районування України територія громади 

належить до Лісостепової лівобережної зони, Середньо - Дніпровсько - Сеймського округу, 

Черкаського (02) природно-сільськогосподарського району Черкаської області. 
 Грунти - в основному чорноземи та темно-сірі опідзолені, в незначній кількості - супіски, 

суглинки та солонці. 

 
4.  Об’єкт нормативної грошової оцінки 

Об’єктом нормативної грошової оцінки є територія міста Черкаси Черкаської міської 
територіальної громади. 

Вихідними даними для проведення нормативної грошової оцінки є матеріали Генерального 

плану та попередньої грошової оцінки міста Черкаси 2009 року. 
Відомості про межу міста Черкаси не внесені до Державного земельного кадастру, тому для 

визначення межі оцінюваної території використано існуючу межу, визначену діючим  

Генеральним планом міста Черкаси. 
КАТОТТГ (кодифікатор адміністративно-територіальних одиниць та територій 

територіальних громад) UA71080490000022110.  
Відстань до столиці України міста Київ – 189 км. 
Місто Черкаси розташоване в північно-східній частині Черкаської області, на високому 

правому березі головної річкової артерії України – р. Дніпро, зокрема, створеного в його середній 

течії Кременчуцького водосховища, через яке збудовано найбільший міст-дамбу в Україні. Рельєф 

історичної частини міста сформували Замкова гора, на якій колись розташовувався Черкаський 

замок та численні яри в Соснівці. Але більша частина міста розташована на рівнині. Інтенсивна 

урбанізація спотворила історичний природний ландшафт дніпровських пагорбів у Черкасах.  Місто 

простягається на 17 км уздовж берега Кременчуцького водосховища, завширшки Черкаси близько 

8 км. 
Через місто проходить національна автомобільна дорога Золотоноша - Черкаси - Сміла-

Умань (Н-16), яка забезпечує головні транспортні зв'язки міста із зовнішньою автомобільною 

мережею України.  
Крім того, до міста підходять автомобільні дороги державного значення - національні  Н-01 

Київ - Знам’янка та Н-08 Бориспіль - Дніпропетровськ - Запоріжжя (через Кременчук); та 

регіональна дорога Р-10 Канів – Чигирин - Кременчук (з під’їздом до с. Суботів). 
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Автомобільні дороги місцевого значення:  
територіальні - Т-24-01 - Городище - Шпола - Бобринець - Устинівка;  
Т-24-03 - Орадівка - Христинівка - Жашків - Мошни;  
Т-24-08 - Шевченкове - Городище - до а/д Н-16;  
Т-24-02 - Суботів - Медведівка - Кам'янка,   
Т-24-09 - Драбів - Золотоноша. 
В Черкасах знаходяться річковий порт, аеропорт, залізничний вокзал, автовокзал та 

автобусні станції. Міські автостанції обслуговують пасажирів як внутрішньодержавного, так і 

міжнародного сполучення. Забезпечується автобусне сполучення з населеними пунктами 

Черкаської області, обласними центрами України та містами за кордоном держави. 
Основними видами пасажирського транспорту міста Черкаси є електротранспорт 

(тролейбус) та автомобільний транспорт. Тролейбусний транспорт забезпечує близько третини 

пасажироперевезень.  
За функціональним значенням до магістральних вулиць загальноміського значення у 

широтному напрямку відносяться вулиці: Дахнівська, Шевченка, Чигиринська, Благовісна, 

Надпільна, проспект Перемоги, Хіміків, Сумгаїтська, Смілянська, Чорновола. 
Місто Черкаси обслуговує одноколійна не електрифікована залізниця Золотоноша - Черкаси 

- Сміла, яка функціонально є залізничним перемиканням між напруженими залізничними 

напрямками Київ - Гребінка - Полтава і Миронівка - ім. Тараса Шевченка - Знам’янка.  
У південно-східній частині міста розташований міжнародний «Аеропорт Черкаси». На 

правому березі Кременчуцького водосховища розташовані Черкаський річковий вокзал та 

вантажний річковий порт, який обслуговує вантажні перевезення.  
Вигідне економіко-географічне положення міста відіграло важливу роль у його формуванні 

як значного індустріального центру.  
Господарський комплекс міста багатогалузевий. Структуру економіки формують такі 

галузі: промисловість, будівництво, зовнішній транспорт, сфера послуг.  
Черкаси - значний культурний центр, який обслуговує не лише населення самого міста, а і 

прилеглі населені пункти. В місті знаходиться ряд науково-дослідних та проектних інститутів, 

вищих та спеціальних навчальних закладів, театри, кінотеатри, палаци та будинки культури, музеї, 

картинні та художні галереї, центри культури та дозвілля. 
 На території міста можна виділити декілька великих планувальних утворень, які досить 

суттєво відрізняються між собою характером забудови та функціональним зонуванням території:  
 центральне планувальне утворення;   
 південно-східне планувальне утворення;   

 південно-західне планувальне утворення;  
 Соснівка;  

 Дахнівка. 
Центр міста лінійний і займає значну площу. Основні громадські заклади та заклади 

обслуговування розміщені вздовж бульвару Шевченка, вулиць Хрещатик, Байди Вишневецького, 

Смілянської, Остафія Дашковича, Верхня Горова, Небесної Сотні, Святотроїцька, Гоголя.  
Місто має розгалужену систему зелених насаджень. Рекреаційна зона міста сформувалась 

на базі існуючих зелених насаджень, лісів, прилеглих до міста, в районі Соснівка та Дахнівка, 

вздовж Кременчуцького водосховища. Міські кладовища знаходяться в існуючій межі (відкриті - 
35,6 га, закриті - 10,2 га) та поза існуючими межами (56,5 га), загальна кількість міських кладовищ 

- 10 одиниць. Діючі кладовища розташовані: в районі вул. Руставі та Сумгаїтської, а також в 

південно-східній частині міста в районі вул. Лейтенанта Мукана. 
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Особливістю міста є наявність в його межах лісових насаджень району Соснівка з 

унікальними бальнеологічними властивостями. На базі Соснівки сформувалася лікувально-
оздоровча зона, до складу якої ввійшли обласна та міська лікарні, ряд санаторіїв, пансіонати, 

лікарсько-фізкультурний диспансер та ін.  
Значні території в місті зайняті промисловими, комунально-складськими та 

автотранспортними підприємствами, будівельними базами. Ряд окремих промислових 

підприємств, складів та баз, автотранспортних підприємств та гаражних кооперативів хаотично 

розміщені в сельбищній забудові по всій території міста.  
Черкаси є важливим економічним центром України.  
Основою промислового комплексу м. Черкаси є переробна промисловість. За результатами 

2023 р. у структурі промислової продукції частка продукції переробної промисловості складала 

65,6%. Продукція промислового комплексу реалізується всередині країни, а також експортується.  
 У реалізації промислової продукції переробної промисловості переважає:  

 виробництво хімічних речовин та продукції (19,2%), (частка галузі в структурі 

промислового виробництва у 2017-2023 роках скоротилась з 37,3% до 19,2%);   
 виробництво харчових продуктів (13,0%);  

 виробництво фармацевтичних препаратів (10,4%);  
 машинобудування (7,3%);  
 виробництво неметалевої мінеральної продукції (6,0%);  

 виготовлення виробів з деревини, виробництво паперу та поліграфічна діяльність 

(5,1%). 
 Господарська спеціалізація міста базується на діяльності в межах адміністративно-
територіальної одиниці значної кількості суб'єктів господарювання та підприємницької діяльності, 

вигідному транспортно-географічному положенні, значному природно-ресурсному, 

агропромисловому потенціалі, базою якого є родючі ґрунти, що обумовлює розвиток сільського 

господарства регіону в цілому, а на його основі - багатогалузевої харчової промисловості в місті. 

Наявність в Черкасах розгалуженої мережі навчальних закладів різних рівнів акредитації створює 

належне підґрунтя для забезпечення економіки міста професійними кадрами. Через місто 

проходить ряд транспортних потоків загальнодержавного значення, що підвищує його роль в 

масштабах України. 
 Планувальні обмеження представлені системою факторів санітарно-гігієнічного та 

природоохоронного характеру.  
 Основним обмежувальним фактором територіального розвитку міста є санітарно-захисні 

зони (СЗЗ) всіх існуючих промислових, виробничих та комунально-складських об’єктів, які мають 

великі по розміру нормативні санітарно-захисні зони. 
 Черкаси - значний культурно-освітній центр, тут працюють декілька театрів, обласна 

філармонія, 3 кінотеатри, численні музеї та заклади культури клубного типу. Черкащани мають 

змогу відпочивати у багатьох парках і скверах, відвідувати місцевий зоопарк. 
 Серед найбільших музеїв міста виділяються: обласний краєзнавчий музей; музей «Кобзаря» 

Тараса Шевченка - єдиний у світі музей, присвячений одній книжці; художній музей - великий 

музей, літературно-меморіальний музей Василя Симоненка; музей українського рушника. 
 В місті функціонує 53 дошкільних навчальних закладів загальною ємністю 9154 місць, в 

яких виховується 11161 дітей. Завантаження дитячих дошкільних закладів по місту нерівномірне. 

Загальна кількість дітей в дошкільних дитячих закладах на даний час перевищує кількість місць, 

особливо в центральних районах міста. Забезпеченість складає 81% від потреби.  
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 Позашкільні установи представлені об’єктами міського значення загальною ємністю 8200 

місць: клуб юних моряків - 200 місць, станція юних техніків - 550 місць, станція юних туристів - 
360 місць, центр дитячої та юнацької творчості - 3800 місць, молодіжний центр – 1850 місць, 

міжшкільний навчально-виробничий комбінат - 350 місць та обласного значення - центр науково-
технічної творчості – 265 місць, центр роботи з обдарованими дітьми – 830 дітей, центр туризму – 
307 дітей.  
 В місті також розташовані ПТУ, середні спеціальні та вищі учбові заклади. Вищу освіту в 

Черкасах надає розгалужена система ВНЗ, як державних, так і приватних, де навчається 21,4 тис. 
студентів.  До вищих навчальних закладів ІІІ-IV рівнів акредитації (державної та комунальної 

обласної форми власності відносяться:  
 Черкаський національний університет ім. Богдана Хмельницького;   
 Черкаський державний технологічний університет;   

 Черкаський навчально-науковий інститут Університету банківської справи;  
 Академія пожежної безпеки імені Героїв Чорнобиля МНС України;   
 Східноєвропейський університет менеджменту економіки.  
Серед вищих навчальних закладів І-ІІ рівнів акредитації:  
 Черкаський медичний коледж;  

 Черкаський державний бізнес-коледж;  
 Черкаський художньо-технічний коледж;  
 Черкаський комерційний технікум;  

 Черкаський політехнічний технікум;  
 Черкаське музичне училище ім. Гулака-Артемовського;  

 Черкаський кооперативний економіко-правовий коледж.  
 В 5 профтехучилищах та ліцеях здобуває освіту 2,7 тис. осіб.  

 Система охорони здоров’я представлена міськими та обласними лікарнями, інфекційною та 

дитячою лікарнею, двома пологовими будинками, Центром матері та дитини, диспансерами 

(онкологічним, венерологічним, кардіологічним, психоневрологічним, наркологічним) - всього 

4510 ліжок. Місто забезпечене поліклініками для дорослих та дітей, стоматологічними 

поліклініками та кабінетами загальною ємністю 9235 відв./зміну.  
 Крім того, в місті функціонують спеціалізований будинок дитини (105 місць), геріатричний 

пансіонат, 2 дитячі санаторії («Пролісок» - 240 місць та «Сосновий бір» - 40 місць) та приватні 

медичні установи.  
 У Черкасах діють Черкаський академічний обласний український музично-драматичний 

театр ім. Т.Г. Шевченка; Черкаський академічний театр ляльок; Молодіжний театр «Сучасник»; 

творча майстерня Тамари Гордової. У місті працює Черкаська обласна філармонія. 
 У місті висока забезпеченість торгівельними площами: 558 магазинів загальною площею 

184,7 тис. м.кв торг. площі, з них найбільші - ТРЦ «Дніпро-Плаза», ТРЦ «Любава Сіті», ТЦ 

«Плазма».   
 Також в місті функціонує 6 ринків. 

 
5. Відомості про величину нормативів 

капіталізованого рентного доходу (Нрд) 
Нормативи капіталізованого рентного доходу для земель житлової та громадської забудови, 

земель рекреаційного призначення, земель промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, 

оборони та іншого призначення (Нрд), а також для земельних ділянок, які не віднесені до категорії 
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земель за основним цільовим призначенням на 01 січня 2020 року визначено відповідно додатку 1 

до Методики.  
Відомості про чисельність населення станом на 01.01.2025 року по місту Черкаси відсутні 

(відповідь Головного управління статистики у Черкаській області додається до документації). 

Останні оприлюднені дані щодо чисельності населення м. Черкаси на сайті Державної служби 

статистики - 269,836 тис. осіб (дані станом на 01.01.2022 року), тобто від 250 до 500 тис. осіб, тому 

у межах Черкаської міської територіальної громади норматив капіталізованого рентного доходу 

становить Нрд = 386 грн. за 1 кв. метр (відповідно до додатку 1 Методики).  
Для земель сільськогосподарського призначення, земель природно-заповідного та іншого 

природоохоронного призначення, земель оздоровчого призначення, земель історико-культурного 

призначення, земель лісогосподарського призначення та земель водного фонду (Нрд) на 1 січня 

2020 року прийнято відповідно додатка 2 до Методики. 

 
6. Оціночне зонування території та визначення 

коефіцієнтів Км1, Км2, Км3 
Коефіцієнт, який враховує розташування громади в межах зони впливу великих міст (Км1) 

визначено додатком 3 до Методики. Для міста Черкаси не застосовується значення коефіцієнта 

зони впливу великих міст, тому значення коефіцієнта: Км1=1,0. 
Коефіцієнт, який враховує курортно-рекреаційне значення населених пунктів приймається 

для територій окремих населених пунктів визначено відповідно додатка 4 до Методики. Оскільки 

м. Черкаси не зазначене в додатку 4, значення коефіцієнта Км2= 1,0. 
Коефіцієнт, який враховує розташування територіальної громади в межах зон радіаційного 

забруднення прийнято відповідно додатка 5 до Методики. Черкаська міська територіальна громада 

не входить  в зону радіаційного забруднення, тому значення коефіцієнта: Км3=1,0. 

 
7. Геоінформаційне моделювання для визначення значень коефіцієнта, який 

характеризує зональні фактори місця розташування земельної ділянки (Км4) 
Відповідно до Методики нормативної грошової оцінки земельних ділянок, затвердженої 

постановою Кабінету Міністрів України від 3 листопада 2021 року № 1147 коефіцієнт, який 

характеризує зональні фактори місця розташування земельної ділянки (Км4), для земель житлової 

та громадської забудови, земель рекреаційного призначення, земель промисловості, транспорту, 

зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення, а також для земельних ділянок, які не 

віднесені до категорії земель за основним цільовим призначенням, диференціюється за оціночними 

районами. 
Диференціація коефіцієнта Км4 за оціночними районами проводиться на основі 

економічної оцінки території, з урахуванням таких груп факторів: 
 неоднорідність функціонально-планувальних якостей території; 

 доступність до центру населеного пункту, місць концентрації трудової діяльності, 

центрів громадського обслуговування, масового відпочинку; 
 рівень інженерного забезпечення та благоустрою території (наявність і можливість 

підключення об’єктів нерухомості до мереж водо-, електро-, газо-, теплопостачання та 

водовідведення); 
 рівень розвитку сфери обслуговування населення (доступність основних закладів 

соціальної інфраструктури (школи, дитячі дошкільні заклади, заклади охорони здоров’я, 

інші об’єкти соціальної інфраструктури); 
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 екологічна якість території (рівень забруднення повітря, ґрунтів, акустичне та 

електромагнітне забруднення, наявність санітарно-захисних зон, а також зелених 

насаджень загального користування, водних акваторій і місць відпочинку); 
 складність фізико-географічних та геоморфологічних умов (наявність ярів, крутосхилів, 

підтоплення тощо); 
 привабливість середовища (різноманітність місць докладання праці, наявність історико-

культурних та природних пам’яток тощо). 
Для кожної групи факторів оцінки встановлюється ваговий коефіцієнт, значення якого 

залежить від географічних та містобудівних особливостей території об’єкта проведення оцінки.  
Для визначення значень коефіцієнту Км4 при проведенні грошової оцінки  м. Черкаси 

застосована методика геоінформаційного моделювання, яка ѓрунтується на принципах 

просторового аналізу. 
 

7.1. Визначення меж оціночних районів  
та нанесення їх на картографічну основу 

Кількість оціночних районів залежить від розміру населеного пункту (громади), 

господарського профілю, адміністративного статусу і соціально-культурного потенціалу, а також 

від наявності опорного плану генерального плану міста (комплексного плану просторового 

розвитку території громади), актуалізованого на дату виконання оцінки. Чим детальніша 

структуризація території, тим вищий ступінь достовірності кінцевого результату. 
Оціночні районі виділяються як замкнені полігони, межі яких не перетинаються. Межі 

оціночних районів не можуть перетинати межі сіл, селищ, міст, сільських, селищних, міських рад, 

територіальних громад. 
Виділені оціночні райони нумеруються і стають основою бази геоданих грошової оцінки. В 

кожному оціночному районі встановлюється його центр (центроїд). Оптимальним є встановлення 

центру району на підставі планувальних особливостей території. 

 
7.2. Пофакторна оцінка території 

7.2.1. Неоднорідність функціонально-планувальних якостей території 
Результатом оціночної структуризації території є урахування першого фактору, що впливає 

на значення коефіцієнту Км4  неоднорідність функціонально-планувальних якостей 

території. Загальна кількість районів у м. Черкаси, виділених в результаті структуризації території 

становить 125. При цьому смуга відводу залізниці виділена в окремий оціночний район 49, а лінія 

високовольтної ЛЕП 330 кВ в окремий оціночний район 118. Мінімальна площа оціночного району 

13,9 га, максимальна – 281,7 га 
Решта факторів розраховуються математично в результаті відповідного моделювання та 

описуються нижче. 

 
7.2.2. Доступність до центру населеного пункту,  

місць концентрації трудової діяльності,  
центрів громадського обслуговування, масового відпочинку 

Цінність території будь-якого оціночного району визначається насамперед зручністю його 

розміщення по відношенню до інших ділянок міста (громади). Головними міськими функціями є: 

транспортно-комунікативна, культурно-побутова, рекреаційна та функція забезпечення населення 

місцями прикладання праці. Саме розташування району відносно об'єктів, що забезпечують ці 
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функції (доступність) і визначають рівень доступності його розміщення в місті (на території 

громади). Цей рівень обумовлюється двома факторами: з одного боку він залежить від витрат часу 

на пересування людей з одного району до відповідних об'єктів, розташованих на території інших 

районів, а з другого боку – визначається наявністю цих об'єктів у самому районі. 
Для розрахунку коефіцієнту, який визначатиме рівень доступності до центру населеного 

пункту, місць концентрації трудової діяльності, центрів громадського обслуговування, масового 

відпочинку (далі - транспортно-функціональна доступність) Si  необхідно створити матрицю 

транспортно-функціональних зв'язків між центрами виділених оціночних районів та відповідними 

центрами тяжіння. Послідовність моделювання наступна: 
7.2.2.1. На карті позначаються у вигляді точок 4 типи об'єктів тяжіння: 
 центр населеного пункту (центр громади); 
 основні місця концентрації трудової діяльності; 

 основні центри громадського обслуговування; 
 основні центри масового відпочинку. 
Центр населеного пункту (громади) може бути тільки один. 
Місцями концентрації трудової діяльності виступають найбільш крупні промислові 

підприємства, фінансові установи, заклади вищої освіти, проектні та наукові установи міста.  
В якості центрів громадського обслуговування виділяються транспортні вузли (залізничний 

вокзал, автовокзали). 
В якості основних центрів масового відпочинку виділяються парк "Сосновий Бір", парк 

обласної лікарні, Черкаський міський парк Перемоги, парк "Європейський", парк «Соборний», 

сквери,  пляжі. 
7.2.2.2. Створюється граф вулично-дорожньої мережі з урахуванням проходження 

маршрутів громадського транспорту. 
7.2.2.3. Створюється матриця пар відстаней (L) від центру кожного оціночного району до   

кожного з 4 типів об'єктів тяжіння. Матриця матиме наступний вигляд: 

№ 

оціноч-
ного 

району 

L1 
 (до центру 

населеного 

пункту), м 

L2  
(до основних 

місць 

концентрації 

трудової 

діяльності), м 

L3  
(до основних центрів 

громадського 

обслуговування), м 

L4  
(до основних 

центрів 

масового 

відпочинку), м 

 Наповнення матриці здійснюється шляхом геоінформаційного моделювання із 

застосуванням моделі Tracking Analyses. Метою аналізу є побудова графів з орієнтацією на 

найбільш оптимальне сполучення між кожною парою центрів. Перевага віддається пересуванню 

міським транспортом. У сумнівних випадках, або при відсутності маршрутів сполучення 

проектувальник вибирає найкоротший відрізок сполучення експертним шляхом, орієнтуючись на 

вулично-дорожню мережу. Найменша (фонова) відстань для всіх районів приймається 100 м. 
7.2.2.4. Розраховуються середні для міста (громади) показники L1, L2, L3, L4. 
Значення Lсер. для L1 отримуємо згідно формули:  

                                                                Σ L1 
                                                    Lсер = --------- ,                                                                     
                                                                   n                             
де n   кількість оціночних районів. 
Аналогічним чином розраховуються середні значення і для L2, L3, L4. 
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7.2.2.5. Визначаються значення коефіцієнтів рівня доступності до  центру населеного 

пункту (громади), місць концентрації трудової діяльності, центрів громадського обслуговування 

та масового відпочинку для кожного оціночного району, які позначаються відповідно: Si1, Si2, Si3, 

Si4. 

Їх значення отримуємо згідно формули:  

Si1,2,3,4 = Li / Lсер. 

 7.2.2.6. Визначається загальне значення коефіцієнту транспортно-функціональної 

доступності для кожного і-го оціночного району Si згідно формули: 

Si= 1/((Si1  a) + (Si2   b) + (Si3  c) +  (Si4  d)), 
де : a, b, c, d – відповідна вага кожного з окремих коефіцієнтів. 
Коефіцієнт Si є оберненою агрегованою величиною. Сума вагових коефіцієнтів має 

дорівнювати 1,00. Вагові значення для коефіцієнтів Si1, Si2, Si3, Si4 підбираються експертами-
планувальниками, виходячи з географічних та планувальних особливостей міста. 

Для міста Черкаси значення вагових коефіцієнтів вибрані наступні: a = 0,2; b = 0,3; c = 0,2; 
d = 0,3. 

Результати розрахунків представляються у вигляді таблиці: 

№ 

оціноч-
ного 

району 

Si1 Si2 Si3 Si4 Si 

 
7.2.3. Рівень інженерного забезпечення та благоустрою території  

(наявність і можливість підключення об’єктів нерухомості до мереж  
водо-, електро-, газо-, теплопостачання та водовідведення) 

Оцінка інженерного забезпечення та благоустрою території населеного пункту (громади) 

базується на вивченні умов забезпечення оціночних районів об'єктами інфраструктури та 

можливості підключення об'єктів нерухомості оціночного району до міських інженерно-
інфраструктурних мереж. Оцінка проводиться по окремих складових інженерної інфраструктури з 

визначенням на кінцевому етапі інтегрального коефіцієнту (Ui), який відображає  рівень 

інженерного забезпечення та благоустрою території оціночних районів.  
Для розрахунку цього коефіцієнту, необхідно створити матрицю зв'язків між центрами 

виділених оціночних районів та об'єктами інфраструктури. Послідовність моделювання наступна: 
7.2.3.1.На карті позначаються у вигляді ліній і точок 5 типів об'єктів інфраструктури: 
 водопостачання; 
 водовідведення; 

 електропостачання; 
 газопостачання; 
 теплопостачання. 

На карті позначаються головні споруди водопостачання, до яких можливо підключення 

споживачів (точки): насосні станції, артезіанські свердловини тощо. 
Також на карті показуються головні споруди водовідведення, до яких можливо підключення 

споживачів (точки): каналізаційні насосні станції, очисні споруди. 
На карті показуються точки підключення до електромереж (трансформаторні підстанції, 

КТП тощо). 
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Стосовно газопостачання на карті відображаються головні споруди у вигляді точок: ГРС, 

ГРП. 
Стосовно теплопостачання, то на карті відображаються точкові об'єкти (ТЕЦ, підстанції, а 

також локальні котельні). 
Оцінка виконується на основі таких основних вихідних даних: 

 карти-схеми магістральних інженерних мереж та розміщення їх головних споруд; 
 відомості про резерв потужності основних споруд інженерних мереж та джерел 

постачання. 
7.2.3.2. Створюється граф доступності центру оціночного району по кожному з видів 

інженерної інфраструктури. Варіанти підключення до найближчого джерела визначаються 

експертом-планувальником, особливо це стосується теплопостачання, де джерелом тепла може 

бути локальна будинкова котельня.  
7.2.3.3. Створюється матриця пар відстаней (L) від центру кожного оціночного району до   

кожного з 5 типів об'єктів тяжіння. Матриця матиме наступний вигляд 

№ 

оціноч-
ного 

району 

L1  
(до джерела 

водопо-
постачання), 

м 

L2  
(до джерела 

водовідве-
дення), м 

L3  
(до джерела 

електропоста-
чання), м 

L4  
(до джерела 

газопоста-
чання), м 

L5  
(до джерела 

теплопоста-
чання), м 

 Наповнення матриці здійснюється шляхом геоінформаційного моделювання із 

застосуванням відповідної моделі. Метою аналізу є побудова графів з орієнтацією на найбільш 

оптимальне сполучення між кожною парою центрів. Найменша (фонова) відстань для всіх районів 

приймається 100 м. 
7.2.3.4. Розраховуються середні для міста (громади) показники L1, L2, L3, L4 та L5. 
Значення Lсер. для L1 отримуємо згідно формули:  

                                                                Σ L1 
                                                    Lсер = --------- ,                                                                     
                                                                   n                             
де n   кількість оціночних районів. 
Аналогічним чином розраховуються середні значення і для L2, L3, L4 та L5. 
7.2.3.5. Визначаються значення коефіцієнтів рівня забезпечення об'єктами водопостачання, 

водовідведення, електропостачання, газопостачання та теплопостачання: Ui1, Ui2, Ui3, Ui4, Ui5. 

Їх значення отримуємо згідно формули:  

Ui1,2,3,4,5 = 1/(Li / Lсер.) 

 7.2.3.6. Визначається загальне значення коефіцієнту рівня інженерного забезпечення та 

благоустрою території оціночних районів згідно формули: 

Ui= 1/((Ui1  a) + (Ui2  b) + (Ui3  c) + (Ui4   d) + (Ui5  e)) , 
де : a, b, c, d, e – відповідна вага кожного з окремих коефіцієнтів. 
Коефіцієнт Ui є оберненою агрегованою величиною. Сума вагових коефіцієнтів має 

дорівнювати 1,00. Вагові значення для коефіцієнтів Ui1, Ui2, Ui3, Ui4, Ui5 підбираються експертами-
планувальниками, виходячи з інженерних та планувальних особливостей міста. 

Для міста Черкаси значення вагових коефіцієнтів вибрані наступні: a = 0,35; b = 0,25; c = 
0,1; d = 0,1; e = 0,2 . 
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Результати розрахунків представляються у вигляді таблиці: 

№  
оціноч-

ного 

району 

Ui1 Ui2 Ui3 Ui4 Ui5 Ui 

 
7.2.4. Рівень розвитку сфери обслуговування населення  

(доступність основних закладів соціальної інфраструктури  
(школи, дитячі дошкільні заклади, заклади охорони здоров’я,  

інші об’єкти соціальної інфраструктури); привабливість середовища  
(різноманітність місць докладання праці, наявність  
історико-культурних та природних пам’яток тощо) 

Одним із важливих факторів, які впливають на цінність того чи іншого оціночного району 

міста (громади), є його соціально-містобудівна привабливість (престижність), а також 

забезпеченість закладами соціальної інфраструктури (освіта, охорона здоров'я тощо). 
Фактори рівня розвитку сфери обслуговування населення та привабливості середовища 

доцільно розглядати разом і оцінювати одним інтегральним коефіцієнти соціально-містобудівної 

привабливості території оціночного району Сi.  
Для розрахунку коефіцієнту, який визначатиме  соціально-містобудівну привабливість 

території оціночного району необхідно створити матрицю зв'язків між центрами виділених 

оціночних районів та відповідними об'єктами соціальної інфраструктури, об'єктами історико-
культурної спадщини, цінних природних пам'яток. Послідовність моделювання наступна: 

7.2.4.1. На карті позначаються у вигляді точок 7 типів об'єктів тяжіння: 

 дитячі дошкільні заклади; 
 загальноосвітні заклади (школи, ліцеї, коледжі); 
 лікарні; 

 поліклінічно-амбулаторні заклади; 
 торгівельні центри; 

 об'єкти історико-культурної спадщини (найбільш значимі, що мають загальноміське 

значення); 
 цінні природні пам'ятки. 

7.2.4.2. Створюється матриця пар відстаней (L) від центру кожного оціночного району до 

кожного з 7 типів об'єктів тяжіння. Для парних зв'язків вибирається один найближчий до центру 

району об'єкт. Вибір конкретного об'єкту для визначення доступності здійснюється експертом-
проектувальником. Матриця матиме наступний вигляд: 

№ 

оціноч-
ного 

району 

L1  
(до 

дошкіль-
ного 

закладу), 

м 

L2  
(до 

загально-
освітнього 

закладу),  
м 

L3  
(до 

лікарні), 
м 

L4  
(до поліклі-

нічно-
амбула-
торного 

закладу),  
м 

L5  
(до 

торгівель

-ного 

центру),  
м 

L6  
(до об'єктів 
історико-

культурної 

спадщини), 
м 

L7  
(до цінних 
природних 
пам'яток), 

м 

 Наповнення матриці здійснюється шляхом геоінформаційного моделювання із 

застосуванням відповідної. Метою аналізу є побудова графів з орієнтацією на найбільш 

оптимальне сполучення між кожною парою центрів. Найменша (фонова) відстань для всіх районів 

приймається 100 м. 
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6.2.4.3. Розраховуються середні для міста (громади) показники L1, L2, L3, L4, L5, L6, L7. 
Значення Lсер. для L1 отримуємо згідно формули:  

                                                                Σ L1 
                                                    Lсер = --------- ,                                                                     
                                                                   n                             
де n   кількість оціночних районів. 
Аналогічним чином розраховуються середні значення і для L2, L3, L4, L5 L6, L7. 
7.2.4.4. Визначаються значення коефіцієнтів рівня доступності до  дошкільних, 

загальноосвітніх, поліклінічно-амбулаторних закладів, лікарень, торгівельних центрів, об'єктів 

історико-культурної спадщини та цінних природних пам'яток для кожного оціночного району, які 

позначаються відповідно: Сi1, Сi2, Сi3, Сi4, Сi5, Сi6, Сi7. 

Їх значення отримуємо згідно формули:  

Сi1,2,3,4,5,6,7 = 1/(Li / Lсер). 

7.2.4.5. Визначається загальне значення коефіцієнту Сi для кожного і-го оціночного району 

Сi згідно формули: 

Сi= 1/((Сi1  a) + (Сi2   b) + (Сi3  c) +  (Сi4  d) + (Сi5  e) + (Сi6  f) + (Сi7  g)), 
 де : a, b, c, d, e, f, g – відповідна вага кожного з окремих коефіцієнтів. 

Коефіцієнт Сi є оберненою агрегованою величиною. Сума вагових коефіцієнтів має 

дорівнювати 1,00. Вагові значення для коефіцієнтів Сi1, Сi2, Сi3, Сi4, Сi5, Сi6,  Сi7 підбираються 

експертами-планувальниками, виходячи з соціально-економічних та планувальних особливостей 

міста (громади). 
Для міста Черкаси значення вагових коефіцієнтів вибрані наступні: a = 0,1; b = 0,15; c = 0,15; 

d = 0,15; e = 0,1; f = 0,15; g = 0,2. 
Результати розрахунків представляються у вигляді таблиці: 

№ 

оціноч-
ного 

району 

Сi1 Сi2 Сi3 Сi4 Сi5 Сi6 Сi7 Сi 

 
7.2.5. Екологічна якість території (рівень забруднення повітря, ґрунтів, 

акустичне та електромагнітне забруднення, санітарно-захисних зон,  
а також площа зелених насаджень загального користування,  

водних акваторій і місць відпочинку) 
Одним з основних факторів, що визначають цінність окремих ділянок території міста, є їх 

екологічна якість. Його оцінюють у ході визначення інтенсивності негативного або позитивного 
впливу того чи іншого фактору на навколишнє середовище.  Він загалом характеризує екологічну 

якість території оціночних районів. 
До позитивних якостей слід віднести наявність акваторій (зокрема, прямий доступ до 

узбережжя), місць відпочинку,  а також масивів зелених насаджень  скверів, парків, лісопарків. 
До негативних факторів відносять наявність:  
 джерел викиду шкідливих для здоров'я населення речовин промисловими і 

транспортними підприємствами 1-3 класу шкідливості, а також очисних споруд, 

кладовищ, газопроводів високого тиску та інших виробничих об'єктів, що створюють 

санітарно-захисні зони; 
 лінійних джерел забруднення повітряного басейну (автомобільні магістралі); 
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 джерел електромагнітного випромінювання: ЛЕП, трансформаторних підстанцій, 

ретрансляторів; 
 джерел акустичного забруднення: залізниць, автомагістралей, аеропортів; 
 ареалів концентрації забруднення ґрунтів важкими металами 
Екологічна якість території окремих оціночних районів може бути виражена інтегральним 

коефіцієнтом Ei. Він агрегує в собі показники впливу різних екологічних факторів на якість 
території.    

На відміну від попередніх груп факторів оцінка екологічної якості здійснюється за іншими 

методичними принципами. Вони полягають у встановленні частки площі, яку займає 

розповсюдження того чи іншого фактору на території оціночного району. При цьому збільшення 

частки площі негативних факторів знижує сукупну екологічну якість, а позитивних – збільшує. 

Послідовність моделювання тут наступна: 
7.2.5.1. На підставі оцінювання природних умов міста Черкаси та інформації, наведеної в 

Генеральному плані міста, було визначено: 
 ареали перевищення забруднення повітря; 

 санітарно-захисні зони; 
 ареали акустичного забруднення; 

 ареали зелених насаджень загального користування; 
 водні акваторії і місця відпочинку. 
За даними спостережень найбільшими забруднювачами атмосфери міста є Черкаська ТЕЦ  

ПРАТ «Черкаське хімволокно» та ПрАТ «Азот», викиди яких загалом становлять понад 50% усіх 

викидів. Ці підприємства є основним джерелом викидів оксидів азоту та вуглецю. Найбільш 

забрудненими є мікрорайони Дніпровський та Центр. 
З метою урахування забруднення повітря від рухомого транспорту був прийнятий нижній 

(фоновий) показник на рівні 10% (крім парків "Сосновий Бір" та Черкаський міський парк 

Перемоги, оскільки вони займають великі площі в оціночних районах). 
Джерелом екологічного впливу на територію є міські кладовища знаходяться в існуючій 

межі (відкриті - 35,6 га, закриті - 10,2 га) та поза існуючими межами (56,5 га), загальна кількість 

міських кладовищ - 10 одиниць. Діючі кладовища розташовані: в районі вул. Руставі та 
Сумгаїтської, а також в південно-східній частині міста в районі вул. Лейтенанта Мукана. 

Також враховані санітарно-захисні зони існуючих промислових, виробничих, комунально-
складських об’єктів, гаражних кооперативів та паркінгів. 

Основним джерелом зовнішнього техногенного акустичного забруднення території міста 

Черкаси є: автомобільний транспорт (автодорога національного значення Н-16 Золотоноша – 
Черкаси – Сміла – Умань, автодорога регіонального значення Р-10 Канів – Черкаси – Чигирин – 
Кременчук); залізничний транспорт, що проходить по центральній частині міста і складається з 

одноколійного неелектрифікованого ходового путі, вантажної станції 1 класу, що відноситься до 

Одеської залізниці і має розвинуту мережу під’їзних залізничних колій обслуговуючих промислові 

райони і підприємства міста, а також має станційні обслуговуючі об’єкти (депо, ремонтні та 
монтажні служби); авіаційний – Черкаський аеропорт;  водний - річковий порт, що має річковий 

вокзал і вантажний порт з причалами, під’їзною залізничною колією та складськими 

приміщеннями і розвантажувальними майданчиками. 
Значний вклад в акустичне навантаження на території житлових районів добавляє міський 

автотранспорт – вантажний, пасажирський автобусний та легковий. В останні роки значно зросла 

кількість автопарку в місті. Найбільш несприятлива акустична ситуація склалася у центральній 

частині міста вздовж міських магістральних вулиць з інтенсивними потоками транспорту: вул. 
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Сумгаїтська, вул. Смілянська, вул. Дахнівська, проспект Хіміків, бульв. Шевченка, вул. Благовісна, 

вул. Надпільна, вул. Чорновола, вул. Чигиринська, проспект Перемоги. 
Джерелом електромагнітного випромінювання в межах міста є трансформаторні підстанції 

330/110/10 кВ та ЛЕП 330 та 110 кВ, об’єкт РТПЦ, який має підвищене електромагнітне поле, 

санітарно захисна зона якого рішеннями попереднього генерального плану була визначена 250 м, 

а також опорна підстанція ПС «Черкаси» 330/110/10кВ з встановленими трансформаторами 

потужністю 2 х 125 МВА + 1 х 63 МВА має електромагнітне забруднення з підвищеним рівнем 

напруження поля. 
7.2.5.2. Для кожного оціночного району встановлюється частка площі, яку займає окремий 

фактор (у %). Розрахунок здійснюється шляхом геоінформаційного моделювання із застосуванням 

відповідної моделі.  
Створюється таблиця площ покриття (Q) для кожного оціночного району по   кожному з 5 

факторів. Таблиця матиме наступний вигляд: 

№ 

оціноч-
ного 

району 

Q1 
(забруд-
нення 

повітря) 

Q2 
(санітарно-

захисні 

зони) 

Q3 
(акустич-

не 

забруд-
нення) 

Q4  
(зелені 

насадження) 

Q5  
(водні 

акваторії і 

місця 

відпочинку) 

7.2.5.3. Розраховуються середні для міста (громади) показники Q1, Q2, Q3, Q4, Q5. 
Значення Qсер. для Q1 отримуємо згідно формули:  

                                                                Σ Q1 
                                                    Qсер = --------- ,                                                                     
                                                                   n                             
де n   кількість оціночних районів. 
Аналогічним чином розраховуються середні значення і для Q2, Q3, Q4, Q5. 
7.2.5.4. Визначаються значення коефіцієнтів рівня перевищення забруднення повітря, для 

санітарно-захисних зон та акустичного забруднення для кожного оціночного району, які 

позначаються відповідно: Ei1, Ei2, Ei3. Коефіцієнт рівня забруднення визначається як обернена 

величина, оскільки більша площа забруднення відображає гірші екологічні умови. 

Їх значення отримуємо згідно формули:  

Ei1,2,3  = 1 /(Qi / Qсер). 

7.2.5.5. Визначаються значення коефіцієнтів площ зелених насаджень загального 

користування, водних акваторій та місць відпочинку для кожного оціночного району, які 

позначаються відповідно: Ei4 та Ei5.  Дані коефіцієнти визначаються як прямі величина, оскільки 

більша площа забруднення відображає кращі екологічні умови. 

Їх значення отримуємо згідно формули:  

Ei4,5,6 = Qi / Qсер. 

7.2.5.6. Визначається загальне значення коефіцієнту екологічної якості для кожного і-го 

оціночного району Ei згідно формули: 

Ei= (Ei1  a) + (Ei2   b) + (Ei3  c) + (Ei4  d) +( Ei5 е)  , 
 де : a, b, c, d, e, – відповідна вага кожного з окремих коефіцієнтів. 

Коефіцієнт Ei є агрегованою величиною. Сума вагових коефіцієнтів має дорівнювати 1,00. 

Вагові значення для коефіцієнтів Ei1, Ei2, Ei3, Ei4, Ei5,  підбираються експертами-планувальниками, 
виходячи з санітарно-екологічних особливостей міста (громади). 
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Для міста Черкаси значення вагових коефіцієнтів вибрані наступні: a = 0,2; b = 0,4; c = 0,2; 
d = 0,1; e = 0,1. 

№ 

оціноч-
ного 

району 

Ei1 Ei2 Ei3 Ei4 Ei5 Ei 

 
7.2.6. Складність фізико-географічних та геоморфологічних умов 

(наявність ярів, крутосхилів, підтоплення тощо) 
Складність фізико-географічних та геоморфологічних умов окремих оціночних районів 

може бути виражена інтегральним коефіцієнтом Fi. Він агрегує в собі показники впливу різних 

фізико-географічних та геоморфологічних факторів на якість території.    
Як у випадку з екологічною якістю, методика оцінювання даного фактору полягає у 

встановленні частки площі, яку займає розповсюдження того, чи іншого фактору на території 

оціночного району. Збільшення частки площі негативних факторів знижує сукупну якість 

території. Послідовність моделювання тут наступна: 
7.2.6.1. На підставі оцінювання природних умов міста Черкаси та інформації, наведеної в 

Генеральному плані міста, було визначено: 
 ареали розповсюдження яружної ерозії, території з крутосхилами;  
 ареали підтоплення ѓрунтовими водами; 
7.2.6.2. Для кожного оціночного району встановлюється частка площі, яку займає окремий 

фактор (у %). Розрахунок здійснюється шляхом геоінформаційного моделювання із застосуванням 

відповідної моделі. Щодо ареалів прояву яружної ерозії, території з крутосхилами та підтоплення 

грунтовими водами був прийнятий нижній (фоновий) показник кожного виду фактора на рівні 1%. 
Крутосхили поширені уздовж берега Кременчуцького водосховища.  
Підтоплення грунтовими водами спостерігається в мікрорайонах «Дахнівка» та «Митниця» 
Створюється таблиця площ покриття (Q) для кожного оціночного району по кожному з 2 

факторів. Таблиця матиме наступний вигляд: 

№ оціноч-
ного району 

Q1 
(яружна ерозія, 

крутосхилість) 

Q2  
(підтоплення 

ѓрунтовими водами) 

7.2.6.3. Розраховуються середні для міста (громади) показники Q1, Q2. 
Значення Qсер. для Q1 отримуємо згідно формули:  

                                                                Σ Q1 
                                                    Qсер = --------- ,                                                                     
                                                                              n                             
де n   кількість оціночних районів. 
Аналогічним чином розраховуються середні значення і для Q2. 
7.2.6.4. Визначаються значення коефіцієнтів рівня розповсюдження яружної ерозії та 

крутосхилості, рівня підтоплення, інших факторів для кожного оціночного району, які 

позначаються відповідно: Fi1, Fi2. Коефіцієнт визначається як обернена величина, оскільки більша 

площа прояву фактору відображає гірші фізико-географічні та геоморфологічні умови. 

Їх значення отримуємо згідно формули:  

Fi1,2 = Qi / Qсер. 
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7.2.6.5. Визначається загальне значення коефіцієнту складності фізико-географічних та 

геоморфологічних умов для кожного і-го оціночного району Fi згідно формули: 

Fi= 1/((Fi1  a) + (Fi2   b)), 
де : a, b – відповідна вага кожного з окремих коефіцієнтів. 
Коефіцієнт Fi є агрегованою величиною. Сума вагових коефіцієнтів має дорівнювати 1,00. 

Вагові значення для коефіцієнтів Fi1, Fi2 підбираються експертами-планувальниками, виходячи з 

фізико-географічних та геоморфологічних особливостей міста (громади). 
Для міста Черкаси значення вагових коефіцієнтів вибрані наступні: a = 0,4; b = 0,6. 

№ оціноч-
ного 

району 
Fi1 Fi2 Fi3 

 
7.3.  Розрахунок коефіцієнту, який характеризує зональні фактори місця 

розташування земельної ділянки (Км4) 
Розрахунок коефіцієнту Км4 для кожного оціночного району здійснюється за формулою: 

Км4 = (ɑi   Si) + (βi  Ui) + (γi   Ci) +(δi   Еi) + (εi   Fi); 
де ɑi , βi , γi  , δi,  εi – зважувальні коефіцієнти i-того району в залежності від його ролі і 

значимості у конкретному місті (громаді). Вони встановлюються експертами. 
На підставі оцінки експертів усереднені вагові значення зважувальних коефіцієнтів 

становлять: ɑi  – 0,25; βi – 0,25; γi  – 0,20; δi  – 0,20; εi  – 0,10. 
Вага фактору має бути тим вище, чим більший діапазон значень відповідного коефіцієнту. 
Розрахункове значення коефіцієнта, який характеризує зональні фактори місця 

розташування земельної ділянки (Км4), округлюється до третього знаку після коми. 
Результати розрахунків представлені у зведеній таблиці 1 та у додатку (розрахунок 

коефіцієнта Км4 методом геоінформаційного моделювання). 
Таблиця 1 

Значення коефіцієнтів Км1, Км2, Км3, Км4 нормативної грошової оцінки м. Черкаси 

Номер оціночного 

району 

Значення коефіцієнтів 

Км1 Км2 Км3 Км4 

1 1 1 1 1,721 
2 1 1 1 1,715 
3 1 1 1 1,418 
4 1 1 1 1,336 
5 1 1 1 1,674 
6 1 1 1 1,638 
7 1 1 1 2,008 
8 1 1 1 2,463 
9 1 1 1 1,632 
10 1 1 1 2,417 
11 1 1 1 2,252 
12 1 1 1 2,689 
13 1 1 1 2,667 
14 1 1 1 1,617 
15 1 1 1 1,580 
16 1 1 1 2,078 
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17 1 1 1 3,168 
18 1 1 1 3,107 
19 1 1 1 2,439 
20 1 1 1 2,587 
21 1 1 1 2,015 
22 1 1 1 2,519 
23 1 1 1 2,317 
24 1 1 1 2,203 
25 1 1 1 1,564 
26 1 1 1 1,645 
27 1 1 1 1,782 
28 1 1 1 1,804 
29 1 1 1 1,735 
30 1 1 1 2,553 
31 1 1 1 2,387 
32 1 1 1 1,643 
33 1 1 1 2,563 
34 1 1 1 1,705 
35 1 1 1 2,013 
36 1 1 1 1,610 
37 1 1 1 1,564 
38 1 1 1 1,780 
39 1 1 1 1,444 
40 1 1 1 1,884 
41 1 1 1 1,884 
42 1 1 1 2,140 
43 1 1 1 2,090 
44 1 1 1 1,972 
45 1 1 1 2,039 
46 1 1 1 2,396 
47 1 1 1 2,472 
48 1 1 1 2,385 
50 1 1 1 3,045 
51 1 1 1 3,077 
52 1 1 1 2,185 
53 1 1 1 3,051 
54 1 1 1 3,477 
55 1 1 1 3,500 
56 1 1 1 3,500 
57 1 1 1 3,500 
58 1 1 1 3,243 
59 1 1 1 2,134 
60 1 1 1 2,054 
61 1 1 1 1,947 
62 1 1 1 3,020 
63 1 1 1 3,101 
64 1 1 1 3,175 
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65 1 1 1 3,086 
66 1 1 1 3,500 
67 1 1 1 3,419 
68 1 1 1 3,375 
69 1 1 1 3,274 
70 1 1 1 3,419 
71 1 1 1 3,500 
72 1 1 1 3,384 
73 1 1 1 2,613 
74 1 1 1 2,667 
75 1 1 1 2,623 
76 1 1 1 2,627 
77 1 1 1 2,573 
78 1 1 1 2,568 
79 1 1 1 2,405 
80 1 1 1 2,448 
81 1 1 1 2,331 
82 1 1 1 2,371 
83 1 1 1 1,991 
84 1 1 1 2,195 
85 1 1 1 1,667 
86 1 1 1 1,646 
87 1 1 1 0,907 
88 1 1 1 1,204 
89 1 1 1 1,479 
90 1 1 1 1,529 
91 1 1 1 1,706 
92 1 1 1 1,559 
93 1 1 1 1,589 
94 1 1 1 2,339 
95 1 1 1 2,318 
96 1 1 1 1,524 
97 1 1 1 1,727 
98 1 1 1 1,665 
99 1 1 1 1,699 
100 1 1 1 2,067 
101 1 1 1 2,028 
102 1 1 1 2,543 
103 1 1 1 2,746 
104 1 1 1 2,753 
105 1 1 1 2,931 
106 1 1 1 2,807 
107 1 1 1 2,671 
108 1 1 1 3,008 
109 1 1 1 1,666 
110 1 1 1 1,482 
111 1 1 1 2,303 
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112 1 1 1 1,575 
113 1 1 1 1,404 
114 1 1 1 2,462 
115 1 1 1 2,350 
116 1 1 1 1,434 
117 1 1 1 1,181 
119 1 1 1 1,831 
120 1 1 1 1,729 
121 1 1 1 1,684 
122 1 1 1 1,486 
123 1 1 1 1,257 
124 1 1 1 1,220 
125 1 1 1 0,989 
49 1 1 1 1,000 
118 1 1 1 1,000 

 
8. Визначення коефіцієнта, який враховує  

цільове призначення земельної ділянки (Кцп) 
   У складі різних категорій земель земельні ділянки різного цільового призначення, яке 

визначається відповідно до відомостей Державного земельного кадастру за «Класифікатором видів 

цільового призначення земельних ділянок» (Постанова від 28 липня 2021 року № 821 Кабінету 

Міністрів України «Про внесення змін до деяких актів Кабінету Міністрів України». Додаток 59 

до Порядку ведення Державного земельного кадастру). Рівень прибутковості від використання 

земельних ділянок різного цільового призначення відрізняється. Коефіцієнти, які враховують 

цільове призначення земельної ділянки (Кцп) визначаються згідно Додатку 8 до Методики. 

 
9. Визначення коефіцієнтів, які враховують особливості використання 

земельної ділянки в межах категорії земель за основним цільовим 

призначенням (Кмц) 
Коефіцієнт, який враховує особливості використання земельної ділянки в межах категорії 

земель за основним цільовим призначенням (Кмц) для сільськогосподарських угідь на землях 

сільськогосподарського призначення розраховано за формулою:    

Кмц = Кпсгр × Багр : Бпсгр, 
де:  

Кпсгр - коефіцієнт, який враховує розташування територіальної громади в межах природно-
сільськогосподарського району для відповідного угіддя; 

Багр - бал бонітету агровиробничої групи ґрунтів відповідного сільськогосподарського угіддя 

природно-сільськогосподарського району; 
Бпсгр - середній бал бонітету ґрунтів відповідного сільськогосподарського угіддя природно-

сільськогосподарського району. 
Коефіцієнт, який враховує особливості використання земельної ділянки в межах категорії 

земель за основним цільовим призначенням (Кмц), для несільськогосподарських угідь на землях 

сільськогосподарського призначення застосовується із значенням коефіцієнта, який враховує 

розташування території територіальної громади в межах природно-сільськогосподарського району 

(Кпсгр), для несільськогосподарських угідь та приймається відповідно до додатка 9 до Методики. 
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За природно-сільськогосподарським районуванням Черкаської області територія 

Черкаської міської територіальної громади входить до Черкаського (02) природно-
сільськогосподарського району Черкаської області.  

Коефіцієнт, який враховує розташування територіальної громади в межах природно-
сільськогосподарського району сільськогосподарських та несільськогосподарських угідь (Кпсгр) 
та середні бали бонітету грунтів сільськогосподарських угідь (Бпсгр) для Черкаського (02)  
природно-сільськогосподарського району Черкаської області визначено за додатком 9 до 

Методики.    
 

Таблиця 2 
Коефіцієнт який враховує розташування територіальної громади  

в межах 02 Черкаського природно-сільськогосподарського району 
 та середній бал бонітету грунтів сільськогосподарського угіддя 

  Угіддя Коефіцієнт Кпсгр 
Середній бал бонітету 

грунтів Бпсгр 
Рілля 0,987 44 

Багаторічні насадження 2,178 42 

Сіножаті 0,326 37 

Пасовища 0,233 33 

Несільськогосподарські угіддя 1,165  
    

На основі приведених даних стосовно об’єкту нормативної грошової оцінки розраховані 

коефіцієнти, які враховують розташування Черкаської міської територіальної громади в межах 

природно-сільськогосподарського району та складена шкала нормативної грошової оцінки 1 га 

агровиробничих груп ґрунтів по угіддях. 
 

Таблиця 3 
Перелік агровиробничих груп грунтів, які поширені в м. Черкаси 

Черкаської міської територіальної громади та бали бонітету по угіддях 

Шиф

ри 
агро- 
груп 

Назви агровиробничих груп грунтів 

Бали бонітету 

Р
іл

л
я 

Б
аг

ат
о
р
іч

н
і 

н
ас

ад
ж

ен
н

я
 

С
ін

о
ж

ат
і 

П
ас

о
в
и

щ
а 

1б Дерново-прихованопідзолисті глинисто піщані грунти  4 4 3 2 
5б Дерново-підзолисті глинисто-піщані грунти  9 9 8 7 
13в Підзолисто-дернові супіщані грунти  20 20 20 20 
23в Дерново-підзолисті сильнозмиті супіщані грунти 14 12 12 14 
40в Темно-сірі опідзолені та слабореградовані супіщані  грунти  30 39 30 30 
40г Темно-сірі опідзолені легкосуглинкові  грунти  47 60 47 47 
41в Чорноземи опідзолені супіщані  36 43 36 36 
41г Чорноземи  опідзолені легкосуглинкові 52 62 52 52 
49в Чорноземи опідзолені слабозмиті супіщані 27 32 27 27 
49г Чорноземи  опідзолені слабозмиті легкосуглинкові 40 48 40 40 
52г Чорноземи типові слабогумусовані легкосуглинкові та їх 

слабоосолоділі відміни  51 51 51 51 
53г Чорноземи типові малогумусні легкосуглинкові 54 49 54 54 
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55г Чорноземи типові малогумусні слабозмиті легкосуглинкові 44 40 44 44 
121в Лучно-чорноземні супіщані грунти та їх слабоосолоділі 

відміни  39 34 39 50 
121г Лучно-чорноземні легкосуглинкові  грунти та їх 

слабоосолоділі відміни  55 48 55 72 
133б Лучні глинисто-піщані грунти заплав 23 15 31 24 
133г Лучні та чорноземно-лучні легкосуглинкові грунти і їх 

залишково-солонцюваті відміни 44 29 59 46 
141 Лучно-болотні неосушені грунти 8 5 8 8 
175а Дернові неглибокі піщані грунти заплав   10 6 11 11 
176б Дернові глибокі глинисто-піщані грунти заплав   16 10 17 17 
176в Дернові глибокі супіщані грунти заплав   28 17 29 29 
209в Лучно-чорноземні слабоосолоділі намиті супіщані грунти  56 56 59 59 
209г Лучно-чорноземні слабоосолоділі намиті супіщані грунти  64 64 68 67 
211г Рекультивовані легкосуглинкові грунти з насипним 

гумусовим шаром з плямами рекультивованих 

легкосуглинкових грунтів без насипного гумусового шару 

(10-30%) в комплексі з чорноземами типовими 

слабогумусованими  легкосуглинковими (10-30%) 22 22 22 23 
212г Рекультивовані легкосуглинкові грунти без насипного 

гумусового шару з плямами рекультивованих 

легкосуглинкових грунтів з насипним гумусовим шаром (10-
30%) в комплексі з чорноземами типовими 

слабогумусованими  легкосуглинковими (10-30%) 11 11 11 11 
 

Таблиця 4 
Шкала нормативної грошової оцінки агровиробничих груп ґрунтів  

по сільськогосподарських угіддях  
в межах м. Черкаси Черкаської міської територіальної громади   

  
Шифри 

агрови-
робни-

чих 
груп 

ґрунтів 

Норматив 
капіталі-
зованого 

рентного 

доходу  
для 

земель 

сільсько-
госпо-

дарського 

призна-
чення 

Коефіцієнт, який враховує 

особливості використання 

земельної ділянки в межах 

категорії земель за основним 

цільовим призначенням (Кмц) 

Шкала нормативної грошової оцінки 1 га 

угідь по агровиробничих групах ґрунтів, 

гривень (з урахуванням Кні=1,177*) 

Р
іл

л
я 

Б
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ат
о
р
іч

н
і 

н
ас

ад
ж

ен
н

я
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о
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ат
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ас
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я 

Б
аг

ат
о
р
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н
ас
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я
 

С
ін

о
ж

ат
і 

П
ас

о
в
и

щ
а 

1б 

27520 

0,090 0,207 0,026 0,014 2915,49 6705,63 842,25 453,52 
5б 0,202 0,467 0,070 0,049 6543,66 15128,16 2267,60 1587,32 
13в 0,449 1,037 0,176 0,141 14545,06 33592,93 5701,40 4567,60 
23в 0,314 0,622 0,106 0,099 10171,82 20149,28 3433,80 3207,04 
40в 0,673 2,022 0,264 0,212 21801,39 65501,36 8552,11 6867,60 
40г 1,054 3,111 0,414 0,332 34143,64 100778,80 13411,26 10754,92 
41в 0,808 2,230 0,317 0,254 26174,63 72239,38 10269,01 8228,16 
41г 1,166 3,215 0,458 0,367 37771,80 104147,81 14836,61 11888,72 
49в 0,606 1,659 0,238 0,191 19630,97 53742,21 7709,85 6187,32 
49г 0,897 2,489 0,352 0,282 29057,73 80629,52 11402,81 9135,20 
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52г 1,144 2,645 0,449 0,360 37059,13 85683,04 14545,06 11661,96 
53г 1,211 2,541 0,476 0,381 39229,55 82314,02 15419,71 12342,24 
55г 0,987 2,074 0,388 0,311 31973,22 67185,87 12569,00 10074,64 

121в 0,875 1,763 0,344 0,353 28345,05 57111,23 11143,65 11435,20 
121г 1,234 2,489 0,485 0,508 39974,62 80629,52 15711,26 16456,33 
133б 0,516 0,778 0,273 0,169 16715,48 25202,80 8843,66 5474,64 
133г 0,987 1,504 0,520 0,325 31973,22 48721,09 16845,06 10528,16 
141 0,179 0,259 0,070 0,056 5798,59 8390,13 2267,60 1814,08 
175а 0,224 0,311 0,097 0,078 7256,33 10074,64 3142,25 2526,76 
176б 0,359 0,519 0,150 0,120 11629,57 16812,66 4859,15 3887,32 
176в 0,628 0,882 0,256 0,205 20343,65 28571,81 8292,95 6640,84 
209в 1,256 2,904 0,520 0,417 40687,29 94073,17 16845,06 13508,44 
209г 1,436 3,319 0,599 0,473 46518,28 107516,82 19404,21 15322,52 
211г 0,494 1,141 0,194 0,162 16002,81 36961,94 6284,50 5247,88 
212г 0,247 0,570 0,097 0,078 8001,40 18464,78 3142,25 2526,76 

    * Добуток коефіцієнтів індексації нормативної грошової оцінки земель за період від затвердження 

нормативу капіталізованого рентного доходу (01.01.2020 року) до дати проведення оцінки згідно листа 

Держгеокадастру від 13.01.2025 року № 6-28-0.22-18/71-25 

Нормативна грошова оцінка земельних ділянок сільськогосподарського призначення 

проводиться окремо по кожному з угідь.  
Для сільськогосподарських угідь за картограмою агровиробничих груп грунтів визначаються 

агровиробничі групи грунтів, що поширені в їх межах та їх площі. У разі поширення в межах 

земельної ділянки не однієї, а декількох агрогруп, розрахунок коефіцієнту, який враховує 

особливості використання земельної ділянки в межах категорії земель за основним цільовим 

призначенням (Кмц) виконується окремо стосовно кожної з агрогруп. Загальна нормативна 

грошова оцінка земельної ділянки визначається шляхом сумування добутків нормативної грошової 

оцінки 1 га певної агрогрупи та її площі.  
Для розрахунків може застосовуватись розроблена шкала нормативної грошової оцінки 

агровиробничих груп ґрунтів (таблиця 7). 
У разі коли агровиробничі групи ґрунтів сільськогосподарських угідь та/або їх бал бонітету 

на земельній ділянці сільськогосподарського призначення не визначено, коефіцієнт, який враховує 

особливості використання земельної ділянки в межах категорії земель за основним цільовим 

призначенням застосовується із значенням коефіцієнта, який враховує розташування 

територіальної громади в межах природно-сільськогосподарського району (Кпсгр) для 

відповідного сільськогосподарського угіддя та приймається відповідно до додатка 9 до Методики.   
Коефіцієнт, який враховує особливості використання земельної ділянки в межах категорії 

земель за основним цільовим призначенням (Кмц), для несільськогосподарських угідь на землях 

сільськогосподарського призначення застосовується із значенням коефіцієнта, який враховує 

розташування території територіальної громади в межах природно-сільськогосподарського району 

(Кпсгр), для несільськогосподарських угідь та приймається відповідно до додатка 9 до Методики.   
Кпсгр для несільськогосподарських угідь по Черкаській області має значення 1,165, 

відповідно Кмц =1,165.  
Для земель житлової та громадської забудови, земель рекреаційного призначення, земель 

промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення, а також для 

земельних ділянок, які не віднесені до категорії земель за основним цільовим призначенням 

коефіцієнт, який враховує особливості використання земельної ділянки в межах категорії земель 

за основним цільовим призначенням прийнято відповідно до додатку 10 до Методики. Оскільки 
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чисельність населення у населеному пункті, що є адміністративним центром територіальної 

громади (м. Черкаси) складає 269,836 тис. осіб, тобто від 250 до 500 тис. осіб, тому значення 

коефіцієнта  Кмц = 0,663. 
Для земель природно-заповідного фонду та іншого природоохоронного призначення у межах 

міста Черкаси визначено згідно пункту 15 Методики.  
Для земель оздоровчого призначення та земель історико-культурного призначення прийнято 

відповідно до додатка 12 до Методики:  
- для земель оздоровчого призначення значення коефіцієнта Кмц = 1,1; 
- для земель історико-культурного призначення значення коефіцієнта Кмц = 0,9. 
Для земель лісогосподарського призначення значення коефіцієнта Кмц визначається за 

формулою:                                             
Кмц = Клк × Клс, 

де:  
Клк — коефіцієнт, який враховує категорію лісів; 
Клс — коефіцієнт, який враховує фактичну лісистість території. 

Черкаська міська територіальна громада знаходиться в межах Черкаської області, у зоні 

Лісостепу. Тому згідно додатку 13 до Методики для Черкаської області визначені коефіцієнти, які 

враховують категорію лісів: 
   - ліси природоохоронного, наукового, історико-культурного призначення; рекреаційно-

оздоровчі ліси, захисні ліси, Клк = 0,887*; 
   -  експлуатаційні ліси, Клк =0,525*. 
*Примітка: у разі коли категорія лісу на земельній ділянці не визначена, застосовується 

значення коефіцієнта для лісів природоохоронного, наукового, історико-культурного призначення, 

рекреаційно-оздоровчих та захисних лісів (Клк = 0,887). 
Коефіцієнт, який враховує фактичну лісистість території, згідно додатку 14 до Методики для 

зони Лісостепу становить Клс =1,4. 
У таблиці 5 приведені розрахунки нормативної грошової оцінки для земельних ділянок 

різного функціонального призначення у межах міста Черкаси.  
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Розроблена та затверджена у встановленому порядку технічна документація з нормативної 

грошової оцінки міста Черкаси застосовується тільки щодо земельних ділянок, які знаходяться у 

межах міста Черкаси. 
    У разі розташування земельних ділянок у межах кількох оціночних районів та/або 

адміністративно-територіальних одиниць, та/або категорій лісів нормативна грошова оцінка таких 

земельних ділянок визначається як сума нормативних грошових оцінок їх частин, що розташовані 

у відповідних землеоціночних районах та/або адміністративно-територіальних одиницях та/або 

категоріях лісів.  
     Значення коефіцієнтів щодо конкретної земельної ділянки визначаються за додатками або 

приведеними у пояснюючій записці таблицями. Коефіцієнт Км4 може визначатися також за 

схемою оціночних районів, грунтовий покрив - за картограмою агровиробничих груп грунтів. 
     До затвердження технічної документації з нормативної грошової оцінки земельних ділянок 

у межах територіальної громади або її частини, для визначення нормативної грошової оцінки 

окремої земельної ділянки несільськогосподарського призначення за межами населених пунктів 

може складатися технічна документація з нормативної грошової оцінки земельної ділянки на 

підставі договору, який укладається зацікавленими особами. Значення коефіцієнта, який 

характеризує зональні фактори місця розташування земельної ділянки (Км4), у такій документації 

приймається таким, що дорівнює 1.  

 
10. Приклади визначення нормативної грошової 

оцінки окремих земельних ділянок (Цн) 
 

Приклад витягу із технічної документації з нормативної  
грошової оцінки земельних ділянок 

Додаток 17 
до Методики…  

ВИТЯГ 
із технічної документації з нормативної  

грошової оцінки земельних ділянок 

Кадастровий номер  
земельної ділянки 

Нормативна грошова оцінка земельної 

ділянки, гривень 

  

 

Дата формування витягу       ______________________________________ 
 
        QR-код 
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Приклад 1. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки громадської забудови  
(комерційного призначення) 

  
Земельна ділянка з кадастровим номером 7110136400:02:032:0164, розташована в межах                

м. Черкаси, вул. Небесної Сотні, 30. 
Площа - 0,0121 га.  
Категорія земель - землі житлової та громадської забудови. 
Цільове призначення: 03.07 Для будівництва та обслуговування будівель торгівлі. 
 

Позна-
чення 

Показники Порядок отримання (розрахунку) 
Значення 

показника 

Пд Площа земельної ділянки, кв. м 
Відомості Державного 

земельного кадастру 
121 

Нрд 
Норматив капіталізованого рентного 

доходу за одиницю площі, грн. за кв.м 
Додаток 1 до Методики 386 

Км1 
Коефіцієнт, який враховує 

розташування громади в межах зони 

впливу великих міст 
Додаток 3 до Методики 1,0 

Км2 
Коефіцієнт, який враховує курортно-
рекреаційне значення населених 

пунктів 
Додаток 4 до Методики 1,0 

Км3 
Коефіцієнт, який враховує 

розташування громади в межах зон 

радіаційного забруднення 
Додаток 5 до Методики 1,0 

Км4 

Коефіцієнт, який характеризує 

зональні фактори місцеположення 

земельної ділянки (71 оціночний 

район) 

Таблиця 1 технічної 

документації, схема оціночних 

районів 
3,500 

Кцп 
Коефіцієнт, який враховує цільове 

призначення земельної ділянки (03.07) 
Додаток 8 до Методики 2,5 

Кмц 

Коефіцієнт, який враховує особливості 

використання земельної ділянки в 

межах категорії земель за основним 

цільовим призначенням 

Додаток 10 до Методики 0,663 

Кні 
Коефіцієнт індексації нормативної 

грошової оцінки 

Лист Держгеокадастру  
№ 6-28-0.22-18/71-25  
від 13.01.2025 року 

1,489 

Цн 
Нормативна грошова оцінка 
земельної ділянки, грн. 

Розрахунок: 
Пд×Нрд×Км1×Км2×Км3×Км4 

×Кцп×Кмц× Кні 
403 449,29 

 Нормативна грошова оцінка земельної ділянки, грн/м2: 3 334,29 
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Приклад 2. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки громадської забудови  
 

Земельна ділянка з кадастровим номером 7110136700:01:020:0098, розташована в межах                
м. Черкаси, вул. Вікентія Хвойки, 17. 

Площа - 0,8239 га.  
Категорія земель - землі житлової та громадської забудови. 
Цільове призначення: 03.15 Для будівництва та обслуговування інших будівель громадської 

забудови. 
 

Позна-
чення 

Показники 
Порядок отримання 

(розрахунку) 
Значення 

показника 

Пд Площа земельної ділянки, кв. м 
Відомості Державного 

земельного кадастру 
8239 

Нрд 
Норматив капіталізованого рентного 

доходу за одиницю площі, грн. за кв.м 
Додаток 1 до Методики 386 

Км1 
Коефіцієнт, який враховує 

розташування громади в межах зони 

впливу великих міст 
Додаток 3 до Методики 1,0 

Км2 
Коефіцієнт, який враховує курортно-
рекреаційне значення населених 

пунктів 
Додаток 4 до Методики 1,0 

Км3 
Коефіцієнт, який враховує 

розташування громади в межах зон 

радіаційного забруднення 
Додаток 5 до Методики 1,0 

Км4 
Коефіцієнт, який характеризує 

зональні фактори місцеположення 

земельної ділянки (2 оціночний район) 

Таблиця 1 технічної 

документації, схема оціночних 

районів 
1,715 

Кцп 
Коефіцієнт, який враховує цільове 

призначення земельної ділянки (03.15) 
Додаток 8 до Методики 0,7 

Кмц 

Коефіцієнт, який враховує особливості 

використання земельної ділянки в 

межах категорії земель за основним 

цільовим призначенням 

Додаток 10 до Методики 0,663 

Кні 
Коефіцієнт індексації нормативної 

грошової оцінки 

Лист Держгеокадастру  
№ 6-28-0.22-18/71-25  
від 13.01.2025 року 

1,489 

Цн 
Нормативна грошова оцінка 
земельної ділянки, грн. 

Розрахунок: 
Пд×Нрд×Км1×Км2×Км3×Км4 

×Кцп×Кмц× Кні 
3 769 052,60 

 Нормативна грошова оцінка земельної ділянки, грн/м2: 457,46 
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Приклад 3. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки громадської забудови 
(багатоквартирний будинок)  

 
Земельна ділянка з кадастровим номером 7110136400:01:013:0031, розташована в межах                

м. Черкаси, в районі вул. Героїв Дніпра та вул. Козацької. 
Площа - 1,2405 га.  
Категорія земель - землі житлової та громадської забудови. 
Цільове призначення: 02.10 Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового 

будинку з об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури. 
 

Позна-
чення 

Показники 
Порядок отримання 

(розрахунку) 
Значення 

показника 

Пд Площа земельної ділянки, кв. м 
Відомості Державного 

земельного кадастру 
12405 

Нрд 
Норматив капіталізованого рентного 

доходу за одиницю площі, грн. за кв.м 
Додаток 1 до Методики 386 

Км1 
Коефіцієнт, який враховує 

розташування громади в межах зони 

впливу великих міст 
Додаток 3 до Методики 1,0 

Км2 
Коефіцієнт, який враховує курортно-
рекреаційне значення населених 

пунктів 
Додаток 4 до Методики 1,0 

Км3 
Коефіцієнт, який враховує 

розташування громади в межах зон 

радіаційного забруднення 
Додаток 5 до Методики 1,0 

Км4 

Коефіцієнт, який характеризує 

зональні фактори місцеположення 

земельної ділянки (61 оціночний 

район) 

Таблиця 1 технічної 

документації, схема оціночних 

районів 
1,947 

Кцп 
Коефіцієнт, який враховує цільове 

призначення земельної ділянки (02.10) 
Додаток 8 до Методики 1,5 

Кмц 

Коефіцієнт, який враховує особливості 

використання земельної ділянки в 

межах категорії земель за основним 

цільовим призначенням 

Додаток 10 до Методики 0,663 

Кні 
Коефіцієнт індексації нормативної 

грошової оцінки 

Лист Держгеокадастру  
№ 6-28-0.22-18/71-25  
від 13.01.2025 року 

1,489 

Цн 
Нормативна грошова оцінка 
земельної ділянки, грн. 

Розрахунок: 
Пд×Нрд×Км1×Км2×Км3×Км4 

×Кцп×Кмц× Кні 
13 805 416,39 

 Нормативна грошова оцінка земельної ділянки, грн/м2: 1 112,89 

 

  



 

Нормативна грошова оцінка земель міста Черкаси, 2025 рік 42 

Приклад 4. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки транспорту 
  

Земельна ділянка з кадастровим номером 7110136700:06:018:0102, розташована в межах        
м. Черкаси, вул. Володимира Ложешнікова, 52-54.  

Площа - 0,0608 га.  
Категорія земель -  землі промисловості, транспорту, електронних комунікацій, енергетики, 

оборони та іншого призначення. 
Цільове призначення: 12.04 Для розміщення та експлуатації будівель і споруд 

автомобільного транспорту та дорожнього господарства. 
 

Позна-
чення 

Показники 
Порядок отримання 

(розрахунку) 
Значення 

показника 

Пд Площа земельної ділянки, кв. м 
Відомості Державного 

земельного кадастру 
608 

Нрд 
Норматив капіталізованого рентного 

доходу за одиницю площі, грн. за кв.м 
Додаток 1 до Методики 386 

Км1 
Коефіцієнт, який враховує 

розташування громади в межах зони 

впливу великих міст 
Додаток 3 до Методики 1,0 

Км2 
Коефіцієнт, який враховує курортно-
рекреаційне значення населених 

пунктів 
Додаток 4 до Методики 1,0 

Км3 
Коефіцієнт, який враховує 

розташування громади в межах зон 

радіаційного забруднення 
Додаток 5 до Методики 1,0 

Км4 

Коефіцієнт, який характеризує 

зональні фактори місцеположення 

земельної ділянки (50 оціночний 

район) 

Таблиця 1 технічної 

документації, схема оціночних 

районів 
3,045 

Кцп 
Коефіцієнт, який враховує цільове 

призначення земельної ділянки (12.04) 
Додаток 8 до Методики 0,5 

Кмц 

Коефіцієнт, який враховує особливості 

використання земельної ділянки в 

межах категорії земель за основним 

цільовим призначенням 

Додаток 10 до Методики 0,663 

Кні 
Коефіцієнт індексації нормативної 

грошової оцінки 

Лист Держгеокадастру  
№ 6-28-0.22-18/71-25  
від 13.01.2025 року 

1,489 

Цн 
Нормативна грошова оцінка 
земельної ділянки, грн. 

Розрахунок: 
Пд×Нрд×Км1×Км2×Км3×Км4 

×Кцп×Кмц× Кні 
352 741,38 

 Нормативна грошова оцінка земельної ділянки, грн/м2: 580,17 
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Приклад 5. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки промисловості 
  

Земельна ділянка з кадастровим номером 7110136400:05:029:0029, розташована в межах        

м. Черкаси, вул. Різдвяна, 292.  
Площа - 0,0203 га.  
Категорія земель -  землі промисловості, транспорту, електронних комунікацій, енергетики, 

оборони та іншого призначення. 
Цільове призначення: 11.02 Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і 

допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості. 
 

Позна-
чення 

Показники 
Порядок отримання 

(розрахунку) 
Значення 

показника 

Пд Площа земельної ділянки, кв. м 
Відомості Державного 

земельного кадастру 
203 

Нрд 
Норматив капіталізованого рентного 

доходу за одиницю площі, грн. за кв.м 
Додаток 1 до Методики 386 

Км1 
Коефіцієнт, який враховує 

розташування громади в межах зони 

впливу великих міст 
Додаток 3 до Методики 1,0 

Км2 
Коефіцієнт, який враховує курортно-
рекреаційне значення населених 

пунктів 
Додаток 4 до Методики 1,0 

Км3 
Коефіцієнт, який враховує 

розташування громади в межах зон 

радіаційного забруднення 
Додаток 5 до Методики 1,0 

Км4 

Коефіцієнт, який характеризує 

зональні фактори місцеположення 

земельної ділянки (89 оціночний 

район) 

Таблиця 1 технічної 

документації, схема оціночних 

районів 
1,479 

Кцп 
Коефіцієнт, який враховує цільове 

призначення земельної ділянки (11.02) 
Додаток 8 до Методики 1,2 

Кмц 

Коефіцієнт, який враховує особливості 

використання земельної ділянки в 

межах категорії земель за основним 

цільовим призначенням 

Додаток 10 до Методики 0,663 

Кні 
Коефіцієнт індексації нормативної 

грошової оцінки 

Лист Держгеокадастру  
№ 6-28-0.22-18/71-25  
від 13.01.2025 року 

1,489 

Цн 
Нормативна грошова оцінка 
земельної ділянки, грн. 

Розрахунок: 
Пд×Нрд×Км1×Км2×Км3×Км4 

×Кцп×Кмц× Кні 
137 290,66 

 Нормативна грошова оцінка земельної ділянки, грн/м2: 676,31 
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Приклад 6. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки рекреації 
  

Земельна ділянка з кадастровим номером 7110136700:03:001:0012, розташована в межах        

м. Черкаси, вул. Пальохи, 4.  
Площа - 0,9596 га.  
Категорія земель -  землі рекреаційного призначення. 
Цільове призначення: 07.01 Для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного 

призначення. 
 

Позна-
чення 

Показники 
Порядок отримання 

(розрахунку) 
Значення 

показника 

Пд Площа земельної ділянки, кв. м 
Відомості Державного 

земельного кадастру 
9596 

Нрд 
Норматив капіталізованого рентного 

доходу за одиницю площі, грн. за кв.м 
Додаток 1 до Методики 386 

Км1 
Коефіцієнт, який враховує 

розташування громади в межах зони 

впливу великих міст 
Додаток 3 до Методики 1,0 

Км2 
Коефіцієнт, який враховує курортно-
рекреаційне значення населених 

пунктів 
Додаток 4 до Методики 1,0 

Км3 
Коефіцієнт, який враховує 

розташування громади в межах зон 

радіаційного забруднення 
Додаток 5 до Методики 1,0 

Км4 

Коефіцієнт, який характеризує 

зональні фактори місцеположення 

земельної ділянки (13 оціночний 

район) 

Таблиця 1 технічної 

документації, схема оціночних 

районів 
2,667 

Кцп 
Коефіцієнт, який враховує цільове 

призначення земельної ділянки (12.04) 
Додаток 8 до Методики 0,5 

Кмц 

Коефіцієнт, який враховує особливості 

використання земельної ділянки в 

межах категорії земель за основним 

цільовим призначенням 

Додаток 10 до Методики 0,663 

Кні 
Коефіцієнт індексації нормативної 

грошової оцінки 

Лист Держгеокадастру  
№ 6-28-0.22-18/71-25  
від 13.01.2025 року 

1,489 

Цн 
Нормативна грошова оцінка 
земельної ділянки, грн. 

Розрахунок: 
Пд×Нрд×Км1×Км2×Км3×Км4 

×Кцп×Кмц× Кні 
4 876 169,46 

 Нормативна грошова оцінка земельної ділянки, грн/м2: 508,15 
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Приклад 7. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки водного фонду 
(гідротехнічна споруда) 

  
Земельна ділянка з кадастровим номером 7110136700:01:026:0077, розташована в межах        

м. Черкаси, вул. Набережна, 83/1.  
Площа – 6,6625 га.  
Категорія земель - землі водного фонду. 
Цільове призначення: 10.04 Для експлуатації та догляду за гідротехнічними, іншими 

водогосподарськими спорудами і каналами. 
 
Позна-
чення 

Показники Порядок отримання (розрахунку) 
Значення 

показника 

Пд Площа земельної ділянки, га 
Відомості Державного  
земельного кадастру 

6,6625 

Нрд 
Норматив капіталізованого рентного 

доходу за одиницю площі, грн. за кв.м 
Додаток 2 до Методики 13 210 

Км1 
Коефіцієнт, який враховує 

розташування громади в межах зони 

впливу великих міст 
Додаток 3 до Методики 1,0 

Км2 
Коефіцієнт, який враховує курортно-
рекреаційне значення населених 

пунктів 
Додаток 4 до Методики 1,0 

Км3 
Коефіцієнт, який враховує 

розташування громади в межах зон 

радіаційного забруднення 
Додаток 5 до Методики 1,0 

Км4 
Коефіцієнт, який характеризує зональні 

фактори місцеположення земельної 

ділянки 
Пункт 10 Методики 1,0 

Кцп 
Коефіцієнт, який враховує цільове 

призначення земельної ділянки (10.04) 
Додаток 8 до Методики 0,65 

Кмц 

Коефіцієнт, який враховує особливості 

використання земельної ділянки в 

межах категорії земель за основним 

цільовим призначенням 

Пункт 17 Методики 1,0 

Кні 
Коефіцієнт індексації нормативної 

грошової оцінки 

Лист Держгеокадастру  
№ 6-28-0.22-18/71-25  
від 13.01.2025 року 

1,489 

Цн 
Нормативна грошова оцінка 
земельної ділянки, грн. 

Розрахунок: 
Пд×Нрд×Км1×Км2×Км3×Км4 

×Кцп×Кмц× Кні 
85 182,05 

 Нормативна грошова оцінка земельної ділянки, грн/га: 12 785,30 
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Приклад 8. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки природно-заповідного фонду 
  

Земельна ділянка з кадастровим номером 7110136400:01:015:0023, розташована в межах        

м. Черкаси, вул. Припортова, 23/1.  
Площа – 0,7284 га.  
Категорія земель - землі водного фонду. 
Цільове призначення: 04.07 Для збереження та використання парків-пам'яток садово-

паркового мистецтва. 
 
Позна-
чення 

Показники Порядок отримання (розрахунку) 
Значення 

показника 

Пд Площа земельної ділянки, га 
Відомості Державного  
земельного кадастру 

0,7284 

Нрд 
Норматив капіталізованого рентного 

доходу за одиницю площі, грн. за кв.м 
Додаток 2 до Методики 73 815 

Км1 
Коефіцієнт, який враховує 

розташування громади в межах зони 

впливу великих міст 
Додаток 3 до Методики 1,0 

Км2 
Коефіцієнт, який враховує курортно-
рекреаційне значення населених 

пунктів 
Додаток 4 до Методики 1,0 

Км3 
Коефіцієнт, який враховує 

розташування громади в межах зон 

радіаційного забруднення 
Додаток 5 до Методики 1,0 

Км4 
Коефіцієнт, який характеризує зональні 

фактори місцеположення земельної 

ділянки 
Пункт 10 Методики 1,0 

Кцп 
Коефіцієнт, який враховує цільове 

призначення земельної ділянки (04.07) 
Додаток 8 до Методики 0,5 

Кмц 

Коефіцієнт, який враховує особливості 

використання земельної ділянки в 

межах категорії земель за основним 

цільовим призначенням 

Пункт 15 Методики 3,3 

Кні 
Коефіцієнт індексації нормативної 

грошової оцінки 

Лист Держгеокадастру  
№ 6-28-0.22-18/71-25  
від 13.01.2025 року 

1,489 

Цн 
Нормативна грошова оцінка 
земельної ділянки, грн. 

Розрахунок: 
Пд×Нрд×Км1×Км2×Км3×Км4 

×Кцп×Кмц× Кні 
132 097,08 

 Нормативна грошова оцінка земельної ділянки, грн/га: 181 352,38 
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Приклад 9. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки 
сільськогосподарського призначення (під сільськогосподарськими угіддями) 

 
Земельна ділянка з кадастровим номером 7110136400:03:016:0296, розташована в межах        

м. Черкаси, вул. петра Дорошенка, 53, діл. 228.  
Площа – 0,4184 га.  
Категорія земель – землі сільськогосподарського призначення.  
Цільове призначення: 01.01 Для ведення товарного сільськогосподарського виробництва.  
Угіддя - рілля.   
Грунтовий покрив згідно картограми агровиробничих груп грунтів – агровиробнича група 

грунтів 52г (Чорноземи типові слабогумусовані легкосуглинкові). 
 

Позна-
чення 

Показники Порядок отримання (розрахунку) 
Значення 

показника 

Пд Площа земельної ділянки, га 
Відомості Державного земельного 

кадастру 
0,4184 

Нрд 
Норматив капіталізованого рентного 

доходу за одиницю площі, грн. за га 
Додаток 2 до Методики 27 520 

Км1 
Коефіцієнт, який враховує 

розташування громади в межах зони 

впливу великих міст  
Пункт 6 Методики 1,0 

Км2 
Коефіцієнт, який враховує курортно-
рекреаційне значення населених 

пунктів 
Пункт 7 Методики 1,0 

Км3 
Коефіцієнт, який враховує 

розташування громади в межах зон 

радіаційного забруднення 
Пункт 8 Методики 1,0 

Км4 
Коефіцієнт, який характеризує зональні 

фактори місцеположення земельної 

ділянки 
Пункт 10 Методики 1,0 

Кцп 
Коефіцієнт, який враховує цільове 

призначення земельної ділянки (01.03) 
Додаток 8 до Методики 1,0 

Кмц 

Коефіцієнт, який враховує особливості 

використання земельної ділянки в 

межах категорії земель за основним 

цільовим призначенням 

Технічна документація, 
таблиця 4 

1,144 

Кні 
Коефіцієнт індексації нормативної 

грошової оцінки 

Лист Держгеокадастру  
№ 6-28-0.22-18/71-25  
від 13.01.2025 року 

1,177 

Цн 
Нормативна грошова оцінка 
земельної ділянки, грн. 

Розрахунок: 
Пд×Нрд×Км1×Км2×Км3×Км4 

×Кцп×Кмц× Кні 
15 503,96 

 Нормативна грошова оцінка земельної ділянки, грн/га: 37 055,35 

 
 
 
 
 
 

 



Прuкллd10.Нормаmавнаероluоваоцiнказемельноtdiлянкu
сiльськоzоспоdарськоrо npurnoornni (пid несiльсько2оспоОарськамш уzitdяма)

Земельна дiлянка з кадастровим номером 7110136400:03:016:0296, розташована в межах

м. Черкаси, вул. Симиренкiвська, 152,

Площа - 0,5044 га.

категорiя земель - землi сiльськогосподарського призначення,

Щiльове IIризначення:01.13.Щля iншого сiльськогосподарського призначення,

Угiддя - землi пiд сiльськогосподарськими та iншими господарськими булiвлями i дворами,

,Щата проведення нормативноi

Iнженер-землевпорядник
Олександр ПИJUIВЕЦЪ

Порядок отримання

Облiковi данiПлоща земельноi дiлянки, га

Додаток 2 до МетодикиНорматив капiталiзованого рентного
лоходy за одиницю площi, грщэе Jq

Пункт б Методики
Коефiчiент, який враховус

розташування громади в межах зони

впливу великих MicT

Пункт 7 Методики
Коефiцiент, який враховуе курортно-

рекреацiйне значення населених

Пункт 8 Методики
Коефiцiенто який враховуе

розтаrrlування громади в межах зон

iацiйного забруднення

Пункт 10 Методики
Коефiцiент, який характеризуе
зоншlьнi фактори мiсцеположення
земельноi дiлянки

Додаток 8 до МетодикиКоефiuiент, який враховуе цiльове 
_

призначення земельноi дiлянки (01,01

1,165Пункт 12 Методики
йe-iftБ "-"й 

враховуе особливостi
використання земельноТ дiлянки в

межах категорii земель за основним

цiльовим призначенням
Лист .Щержгеокадастру
Ns 6-28-0.22-|8l7|,25
вiд 13.01.2025

Коефiцiснт iндексацii нормативноi
грошовоi оцiнки

Розрахунок:
ПдхНрдхt(ц 1 хКм2 хКм3 хКм4

хКцпхКмцх KHi
Нормативна грошова оцiнка
земельноi дiлянки, грн.

Нормативна грошова оцiнка земельноi дiлянки, грн/га:

!.пипень 2025 року.
'с, .'r
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11. Заява (свiдчення) розробника документацii iз землеустрою

Я, сертифiкований iнженер-землевпорядник Бойко BiKTop Андрiйович, базуючись на

cBoix знаннях i впевненостi, стверджую, що:

- факгичнi данi, наведенi у технiчнiй документацiТ, е вiрними;

- я не маю специфiчних поточних i очiкуваних iHTepeciB в об'екгi землеустрою,

особистоТ заiнтересованостi в результатах оцiнки;
- розмiр плати за проведену робоry по об'скту землеустрою не пов'язаний нiякою

мiрою з визначенIuIм BapTocTi або обумовленим порядком iT визначення, з бУДь-яКОЮ

iншою подiсю;
- я не несу вiдповiдальностi за наслiдки використаннrI ре3ультатiв нормативноi

грошовоТ оцiнки з метою, яка не була передбачена технiчним завданнrIМ.

ПовiдомЛяю прО дотримаНнlI мноЮ обмеженЬ, встановЛених ст. 28 Закону УкраТни

<Про землеустрiй> при розробцi технiчноi документацii iз нормативноi грошовоi оцiнки

земельних дiлянок а саме:
_ об'сктом землеустрою не е земельнi дiлянки, що нttлежать виконавцю робiт iз

землеустрою або особам, якi працюють у його складi;

- особи, якi працюють у складi виконавця робiт iз землеустрою, не мають родинних
зв'язкiв iз замовником робiт iз землеустрою, або у юридичнiй особi, керiвництво якоi мас

родиннi зв'язки iз замовником;
- об'екгом землеустрою не с земельнi дiлянки, що нiLпежать засновникам або

учасникам виконавця робiт iз землеустрою;

- замовником робiт iз землеустрою не е засновник або учасник виконавця робiт iз

землеустрою.

Сертифiкований iнженер-
землевпорядник BiKTop БОЙКО6ý

ý_:/.
Ё ;.t
'ч а\
\а. ?\,

щдъ

*t'""e
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ЧЕРКАСЪКА I\4IСЪКА РАДЛ
Друга сесiя

рIшЕння

на

З метою економiчного регулюванIIя земельних вiдн<lсин, актl,а;лiзацii BapTocTi землi,
вiдповiдttо до стаггi 20i ЗемелыIого кодексу YKpaiHlt, статей 27|,274.289 Податкового
Кодсксу Украittи, статеЙ 5, 13, 15 та 18 Закону УкраТни uПро оцiнку земель)), рiIllення
tlcpKacbKclT MicbKoi ради вiд 15"03.2016 року JФ 2-278 <Про затвердження Програми
ссrцiаrыlо-економiчtrого i культурного розвитку MicTa Черкаси rra 2016 piK>, рiшення
tlepKacbKoT MicbKoT рали вiд 31,0З.20lб року Ns 2-424 uПро загвердження Програми
розI]итку земельних вi/tносин та використання i охорони земель в м. Черкаси на 2016-2018
poKI{). керуючIrсь пунктом 34 частини першоi cTaTTi 26 Закону Украilrи uПро шtiсцеве

саIuоврядування в YKpaiHi>, Черкаська MicbKa рада
ВИРIШИЛА:

1. Надати департамен,гу архiтектури, rrriстобулування та iнспеitтування дозвi.,t ttlt

розроблення технiчноТ локl,ментацii з нормативноi грошовоТ оцiнки :]eNtejlb м. Черкаси.
2, Контроль за Rиконанням рiшення покласти на директора деrlартаме}l,г\,

архiтек,гури, мiст,обулуваllrrя та iнспектуваIiIIя CaBirra А.О. ра KoMiciIo з пIl1tllll)
ЗеМелЬних вiдносин, архiтектури, мiстобулуванI{я, реклами та комунальнtlТ
BJIac}IocT1

NIiський А.В.Бондаренко

Вiд 20.09.201б
м.Че

Про на/tання
розроблеtlIlя
докупrентацiТ
l,poшloBoi oltiHKll

Ns 2-948
ркаси

дозволу
т,ехlIiчlttli

з HopпraTlrBHoT
зеNIель пr.Черкасlл

(r 
х,зSпtrNчцl для \уа

З"йп:
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Додаток М?

до договору М" М 1
гай

« Й б» Є 2025

ЗАТВЕРД
Департаме обудування

реак САВІН

«Розроблення технічної документації з нормативної грошової оцінки
земель м. Черкаси

ДК 021:2015 «Єдиний закупівельний словник» -

71250000-5 - Архітектурні, інженерні та геодезичні Послуги.

ТЕХНІЧНЕ ЗАВДАННЯ

1. Характеристика об'єкту надання Послуги:
Територія міста Черкаси, в межах визначених діючим Генеральним планом міста

Черкаси, який затверджений рішенням Черкаської міської ради від 29.12.2011 МФ 3-

505. Орієнтовна кількість населення міста Черкаси станом на 01.01.2022 рік - 269,836

тис. жителів.

2. Підстава для надання Послуги:
- Рішення Черкаської міської ради від 20.09.2016 року МФ 2-948 «Про надання

дозволу на розроблення технічної документації з нормативної грошової оцінки земель

м. Черкаси»;

- Програма розвитку земельних відносин та використання і охорони земель в м.

Черкаси на 2024-2028 роки, яка затверджена рішенням Черкаської міської ради від

- Земельний кодекс України;

- Закони України «Про землеустрій», «Про Державний земельний кадастр», «Про

оцінку земель», «Про національну інфраструктуру геопросторових даних», «Про

регулювання містобудівної діяльності»;

- Порядок ведення Державного земельного кадастру, затверджений постановою

Кабінету Міністрів України від 17 жовтня 2012 М91051;

- Методика нормативної грошової оцінки земельних ділянок, затверджена

постановою Кабінету Міністрів України від З листопада 2021 р. МФ 1147;

- інших підзаконних нормативних актів та технічних норм, що застосовуються

при проведенні нормативної грошової оцінки земельних ділянок.

Замовник Послуги - Департамент архітектури та містобудування Черкаської

міської ради
Розробниками технічної документації з нормативної грошової оцінки земельних

ділянок є особи, які згідно із Законом України «Про землеустрій» мають право на

зпійсненна піяльності у сфері землеустрою. Виконавень Послиг - ПП «Чевкаськиїй
л-ри їі ч--і о а я чі) ЗУ б

я З ча а б і ї зх зційносй: зайці чч-. т - пиво тей б-р а ній Па дьдьноійь Пай кнійьийььь Інні Й бою? дАзі ж її
знійнілачніційсьсоі срчдбовізьннї ца інь

науково-дослідний та проектний інститут землеустрою»

З. Вихідними даними, необхідними для шнадання Послуги є: діюча

містобудівна документація, передана актом передачі вихідних даних на

електронний носій Виконавця.

4. Результат надання Послуги.

Виконавцем передаються наступні матеріали:
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1. У Державний фонд документації із землеустрою, керуючись ст. 20 Зако-

України «Про оцінку земель».

2. Замовнику:

2.1. Технічна документація з нормативної грошової оцінки земель населеного

пункту м. Черкаси у електронному (для внесення відомостей до Державного

земельного кадастру у вигляді електронного документа (обмінний файл Док

Сехті)) відповідно до вимог Порядку ведення Державного земельного кадастру,

затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 1/ жовтня 2012 р. МФ

1051 зі змінами та доповненнями) та паперовому вигляді.

схеми прояву локальних факторів оцінки, картограма агровиробничих груп

грунтів) на паперових та цифрових носіях: у растровому форматі (ЖЕ, раб) та

векторному (Каті або Чад з атрибутивною інформацією в системі координат

М/УКІО:5561 Юкгаїіпе 2000) з можливістю розміщення Замовником матеріалів
чеопмативної гопотової пнішня зомопь у гопінбтопманійній системі
ніс шій Злі З ТО З

я З а З їх р їі За ний й 5 5 й ль й 5 РР оч ко ї дор АЗС рози ра ни Зб. З ьо З г з 58 5Зам надої ій ний и В Бі 5 Б ан Б

3. Витяг із ДЗК про внесення даних щодо нормативної грошової оцінки земель м.

Черкаси до Державного земельного кадастру.

Текстові та графічні матеріали оформляються згідно з вимогами Державного

стандарту СОУ ДКЗР 00032632-012:2009 «Оцінка земель. Правила розроблення

технічної документації з нормативної грошової оцінки земель населених пунктів».

Відомості про оцінку земель м. Черкаси підлягають внесенню виконавцем до

Державного земельного кадастру відповідно до Закону України «Про Державний

земельний кадастр». Виконавець забезпечує технічний супровід, а також, у разі

необхідності, внесення змін та доповнень до технічної документації з нормативної

грошової оцінки земель м. Черкаси під час проведення перевірки та приймання даних

до Державного земельного кадастру. Внесення змін до Державного земельного

кадастру здійснюється Виконавцем за власний рахунок.

Строк виконання Послуги щодо розроблення технічної документації з нормативної

грошової оцінки земель м. Черкаси, внесення даних до Державного земельного

кадастру та передачі Послуги до департаменту архітектури та містобудування

Черкаської міської ради - до 20.06.2025 року.

Суб'єкти оціночної діяльності у сфері оцінки земель несуть відповідальність за

порушення вимог законодавства у сфері оцінки земель відповідно до закону.



                                                                                                                  
    
      

ДЕРЖСТАТ
ГОЛОВНЕ УПРАВЛІННЯ СТАТИСТИКИ У ЧЕРКАСЬКІЙ ОБЛАСТІ

(ГУС у Черкаській області)
вул. Остафія Дашковича, 39, м. Черкаси, 18002, тел. (0472) 36-16-75, факс (0472) 33-89-75

E-mail: gustat@ck.ukrstat.gov.ua, сайт: https://www.ck.ukrstat.gov.ua, 
код згідно з ЄДРПОУ 02357999

від________ 20___р. №_________ На №492-25 від 19.06.2025р.

Державне підприємство 
«Черкаський науково-дослідний 
та проектний інститут 
землеустрою»

Відповідь на запит

На ваш запит про надання статистичної інформації щодо чисельності 
населення по м. Черкаси та Черкаській міській територіальній громаді 
повідомляємо наступне. 

Органи державної статистики здійснюють виробництво та поширення 
статистичної інформації відповідно до статистичної методології та згідно з 
переліком робіт, періодичністю, у розрізі та в терміни, що передбачені планом 
державних статистичних спостережень на відповідний рік. 

Статистична інформація щодо розрахунку чисельності наявного населення 
по громадам у Черкаській області за 2022–2024 роки буде оприлюднена після 
завершення встановленого Законом України «Про захист інтересів суб’єктів 
подання звітності та інших документів у період дії воєнного стану або стану 
війни» терміну для подання статистичної та фінансової звітності.

Наявні статистичні дані розміщені на сайті Державної служби статистики 
за посиланням:  https://www.ukrstat.gov.ua/ у розділі: Статистична інформація/ 
Формат відкритих даних/Населення та міграція.

Заступник начальника                                                                  Алла БАБИЧ

Олійник Ольга
(0472) 338972                                                                       
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 Додаток 2 до Методики 

НОРМАТИВИ 
капіталізованого рентного доходу для земель сільськогосподарського призначення, земель 

природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, земель оздоровчого 

призначення, земель історико-культурного призначення, земель лісогосподарського 

призначення та земель водного фонду (Нрд) на 1 січня 2020 року 

Категорія земель 
Норматив капіталізованого рентного 

доходу, гривень за гектар (Нрд) 

Землі сільськогосподарського призначення 27 520  

Землі природно-заповідного та іншого 

природоохоронного призначення 
73 815 

Землі оздоровчого призначення 47 081  

Землі історико-культурного призначення 74 566  

Землі лісогосподарського призначення 5 976  

Землі водного фонду 13 210  
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Додаток 8 до Методики 

КОЕФІЦІЄНТ, 
який враховує цільове призначення земельної ділянки (Кцп) 

Код КВЦПЗ 
Цільове призначення  

земельної ділянки 

Коефіцієнт,  
який раховує 

цільове призна-
чення земельної 

ділянки (Кцп) 
розділ підрозділ   

СекціяA Землі сільськогосподарського призначення 

01 

01.01 
Для ведення товарного сільськогосподарського  

виробництва 
1 

01.02 Для ведення фермерського господарства 1 

01.03 Для ведення особистого селянського господарства 1 

01.04 Для ведення підсобного сільського господарства 1 

01.05 Для індивідуального садівництва 1 

01.06 Для колективного садівництва 1 

01.07 Для городництва 1 

01.08 Для сінокосіння і випасання худоби 1 

01.09 Для дослідних і навчальних цілей 0,7 

01.10 
Для пропаганди передового досвіду ведення 

сільського господарства 
0,7 

01.11 Для надання послуг у сільському господарстві 1 

01.12 
Для розміщення інфраструктури оптових ринків 

сільськогосподарської продукції 
2,5 

01.13 Для іншого сільськогосподарського призначення 1 

01.14 
Для цілей підрозділів 01.01 - 01.13, 01.15 - 01.19 та 

для збереження та використання земель природно-
заповідного фонду 

0,5 

01.15 
Земельні ділянки запасу під сільськогосподарськими 

будівлями і дворами 
0,1 

01.16 
Земельні ділянки під полезахисними лісовими 

смугами 
1 

01.17 
Земельні ділянки запасу (земельні ділянки, які не 

надані у власність або користування громадянами чи 

юридичними особами) 
0,1 

01.18 
Земельні ділянки загального користування, які 

використовуються як польові дороги, прогони 
0,5 

01.19 
Земельні ділянки під громадськими сіножатями та 

громадськими пасовищами 
0,5 
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Секція B Землі житлової та громадської забудови 

02 

Землі житлової забудови 

02.01 
Для будівництва і обслуговування житлового 

будинку, господарських будівель і споруд 

(присадибна ділянка) 
1 

02.02 Для колективного житлового будівництва 1 

02.03 
Для будівництва і обслуговування 

багатоквартирного житлового будинку 
1 

02.04 
Для будівництва і обслуговування будівель 

тимчасового проживання 
1 

02.05 Для будівництва індивідуальних гаражів 1 

02.06 Для колективного гаражного будівництва 1 

02.07 Для іншої житлової забудови 1 

02.08 
Для цілей підрозділів 02.01—02.07, 02.09—02.12 та 

для збереження та використання земель природно-
заповідного фонду 

0,5 

02.09 
Для будівництва і обслуговування паркінгів та 

автостоянок на землях житлової та громадської 

забудови 
1,5 

02.10 
Для будівництва і обслуговування 

багатоквартирного житлового будинку з об’єктами 

торгово-розважальної та ринкової інфраструктури 
1,5 

02.11 
Земельні ділянки запасу (земельні ділянки, які не 

надані у власність або користування громадянам чи 

юридичним особам) 
0,1 

02.12 
Земельні ділянки загального користування, які 

використовуються як внутрішньоквартальні проїзди, 

пішохідні зони 
0,5 

03 

Землі громадської забудови 

03.01 
Для будівництва та обслуговування будівель органів 

державної влади та місцевого самоврядування 
0,7 

03.02 
Для будівництва та обслуговування будівель 

закладів освіти 
0,7 

03.03 
Для будівництва та обслуговування будівель 

закладів охорони здоров’я та соціальної допомоги 
0,7 

03.04 
Для будівництва та обслуговування будівель 

громадських та релігійних організацій 
0,7 

03.05 
Для будівництва та обслуговування будівель 

закладів культурно-просвітницького 

обслуговування 
0,7 

03.06 
Для будівництва та обслуговування будівель 

екстериторіальних організацій та органів 
0,7 

03.07 
Для будівництва та обслуговування будівель 

торгівлі 
2,5 



 

Нормативна грошова оцінка земель міста Черкаси, 2025 рік 57 

03.08 
Для будівництва та обслуговування об’єктів 

туристичної інфраструктури та закладів 

громадського харчування 
2,5 

03.09 
Для будівництва та обслуговування будівель 

кредитно-фінансових установ 
2,5 

03.10 

Для будівництва та обслуговування 

адміністративних будинків, офісних будівель 

компаній, які займаються підприємницькою 

діяльністю, пов’язаною з отриманням прибутку 

2,5 

03.11 
Для будівництва та обслуговування будівель і 

споруд закладів науки 
0,7 

03.12 
Для будівництва та обслуговування будівель 

закладів комунального обслуговування 
0,7 

03.13 
Для будівництва та обслуговування будівель 

закладів побутового обслуговування 
2,5 

03.14 
Для розміщення та постійної діяльності органів і 

підрозділів ДСНС 
0,5 

03.15 
Для будівництва та обслуговування інших будівель 

громадської забудови 
0,7 

03.16 
Для цілей підрозділів 03.01—03.15, 03.17—03.20 та 

для збереження та використання земель природно-
заповідного фонду 

0,5 

03.17 
Для розміщення та експлуатації закладів з 

обслуговування відвідувачів об’єктів рекреаційного 

призначення 
2 

03.18 
Для розміщення та експлуатації установ/місць 

виконання покарань 
0,5 

03.19 
Земельні ділянки запасу (земельні ділянки, які не 

надані у власність або користування громадянам чи 

юридичним особам) 
0,1 

03.20 
Земельні ділянки загального користування, які 

використовуються як внутрішньоквартальні проїзди, 

пішохідні зони 
0,5 

Секція C Землі природно-заповідного фонду та іншого природоохоронного призначення 

04 

Землі природно-заповідного фонду 

04.01 
Для збереження та використання біосферних 

заповідників 
0,5 

04.02 
Для збереження та використання природних 

заповідників 
0,5 

04.03 
Для збереження та використання національних 

природних парків 
0,5 

04.04 Для збереження та використання ботанічних садів 0,5 

04.05 Для збереження та використання зоологічних парків 0,5 

04.06 
Для збереження та використання дендрологічних 

парків 
0,5 
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04.07 
Для збереження та використання парків-пам’яток 

садово-паркового мистецтва 
0,5 

04.08 Для збереження та використання заказників 0,5 

04.09 Для збереження та використання заповідних урочищ 0,5 

04.10 Для збереження та використання пам’яток природи 0,5 

04.11 
Для збереження та використання регіональних 

ландшафтних парків 
0,5 

05 

05.01 

Земельні ділянки іншого природоохоронного 

призначення (земельні ділянки, в межах яких є 

природні об’єкти, що мають особливу наукову 

цінність, та які надаються для збереження і 

використання цих об’єктів, проведення наукових 

досліджень, освітньої та виховної роботи) 

0,5 

05.02 
Земельні ділянки запасу (земельні ділянки, які не 

надані у власність або користування громадянам чи 

юридичним особам) 
0,1 

Секція D Землі оздоровчого призначення 

06 

06.01 
Для будівництва і обслуговування санаторно-
оздоровчих закладів 

0,5 

06.02 
Для розробки родовищ природних лікувальних 

ресурсів 
0,5 

06.03 Для інших оздоровчих цілей 0,5 

06.04 
Для цілей підрозділів 06.01—06.03, 06.05 та для 

збереження та використання земель природно-
заповідного фонду 

0,5 

06.05 
Земельні ділянки запасу (земельні ділянки, які не 

надані у власність або користування громадянам чи 

юридичним особам) 
0,5 

Секція E Землі рекреаційного призначення 

07 

07.01 
Для будівництва та обслуговування об’єктів 

рекреаційного призначення 
0,5 

07.02 
Для будівництва та обслуговування об’єктів 

фізичної культури і спорту 
0,5 

07.03 Для індивідуального дачного будівництва 0,5 

07.04 Для колективного дачного будівництва 0,5 

07.05 
Для цілей підрозділів 07.01—07.04, 07.06—07.09 та 

для збереження та використання земель природно-
заповідного фонду 

0,5 

07.06 
Для збереження, використання та відтворення 

зелених зон і зелених насаджень 
0,5 

07.07 
Земельні ділянки запасу (земельні ділянки, які не 

надані у власність або користування громадянам чи 

юридичним особам) 
0,1 

07.08 
Земельні ділянки загального користування, які 

використовуються як зелені насадження загального 

користування 
0,5 
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07.09 
Земельні ділянки загального користування відведені 

під місця поховання 
0,5 

Секція G Землі історико-культурного призначення 

08 

08.01 
Для забезпечення охорони об’єктів культурної 

спадщини 
0,5 

08.02 
Для розміщення та обслуговування музейних 

закладів 
0,5 

08.03 Для іншого історико-культурного призначення 0,5 

08.04 
Для цілей підрозділів 08.01—08.03, 08.05 та для 

збереження та використання земель природно-
заповідного фонду 

0,5 

08.05 
Земельні ділянки запасу (земельні ділянки, які не 

надані у власність або користування громадянам чи 

юридичним особам) 
0,1 

Секція H Землі лісогосподарського призначення 

09 

09.01 
Для ведення лісового господарства і пов’язаних з 

ним послуг 
1 

09.02 Для іншого лісогосподарського призначення 1 

09.03 
Для цілей підрозділів 09.01—09.02, 09.04—09.05 та 

для збереження та використання земель природно-
заповідного фонду 

0,5 

09.04 

Для розміщення господарських дворів 

лісогосподарських підприємств, установ, 

організацій та будівель лісомисливського 

господарства 

1 

09.05 
Земельні ділянки запасу (земельні ділянки, які не 

надані у власність або користування громадянам чи 

юридичним особам) 
0,1 

Секція I Землі водного фонду 

10 

10.01 Для експлуатації та догляду за водними об’єктами 0,5 

10.02 
Для облаштування та догляду за прибережними 

захисними смугами 
0,5 

10.03 Для експлуатації та догляду за смугами відведення 0,5 

10.04 
Для експлуатації та догляду за гідротехнічними, 

іншими водогосподарськими спорудами і каналами 
0,65 

10.05 Для догляду за береговими смугами водних шляхів 0,5 

10.06 Для сінокосіння 1 

10.07 Для рибогосподарських потреб 1,2 

10.08 
Для культурно-оздоровчих потреб, рекреаційних, 

спортивних і туристичних цілей 
0,5 
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10.09 Для проведення науково-дослідних робіт 0,7 

10.10 
Для будівництва та експлуатації гідротехнічних, 

гідрометричних та лінійних споруд 
0,65 

10.11 

Для будівництва та експлуатації санаторіїв та 

інших лікувально-оздоровчих закладів у межах 

прибережних захисних смуг морів, морських заток і 

лиманів 

0,5 

10.12 
Для цілей підрозділів 10.01—10.11, 10.13—10.16 та 

для збереження та використання земель природно-
заповідного фонду 

0,5 

10.13 
Земельні ділянки запасу (земельні ділянки, які не 

надані у власність або користування громадянам чи 

юридичним особам) 
0,1 

10.14 Водні об’єкти загального користування 0,5 

10.15 Земельні ділянки під пляжами 0,5 

10.16 Земельні ділянки під громадськими сіножатями 0,5 

Секція J Землі промисловості, транспорту, електронних комунікацій, енергетики, 

оборони та іншого призначення 

11 

Землі промисловості 

11.01 

Для розміщення та експлуатації основних, 

підсобних і допоміжних будівель та споруд 

підприємствами, що пов’язані з користуванням 

надрами 

1 

11.02 

Для розміщення та експлуатації основних, 

підсобних і допоміжних будівель та споруд 

підприємств переробної, машинобудівної та іншої 

промисловості 

1,2 

11.03 
Для розміщення та експлуатації основних, 

підсобних і допоміжних будівель та споруд 

будівельних організацій та підприємств 
1,2 

11.04 

Для розміщення та експлуатації основних, 
підсобних і допоміжних будівель та споруд 
технічної інфраструктури (виробництва та 
розподілення газу, постачання пари та гарячої води, 
збирання, очищення та розподілення води) 

0,65 

11.05 
Для цілей підрозділів 11.01—11.04, 11.06—11.08 та 
для збереження та використання земель природно-
заповідного фонду 

0,5 

11.06 
Земельні ділянки запасу (земельні ділянки, які не 

надані у власність або користування громадянам чи 

юридичним особам) 
0,1 
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11.07 
Земельні ділянки загального користування, які 

використовуються як зелені насадження 

спеціального призначення 
0,5 

11.08 
Земельні ділянки загального користування, 

відведені для цілей поводження з відходами 
0,5 

12 

Землі транспорту 

12.01 Для розміщення та експлуатації будівель і споруд 
залізничного транспорту 0,5 

12.02 Для розміщення та експлуатації будівель і споруд 
морського транспорту 0,5 

12.03 Для розміщення та експлуатації будівель і споруд 
річкового транспорту 0,5 

12.04 
Для розміщення та експлуатації будівель і споруд 
автомобільного транспорту та дорожнього 
господарства 

0,5 

12.05 Для розміщення та експлуатації будівель і споруд 
авіаційного транспорту 0,5 

12.06 Для розміщення та експлуатації об’єктів 
трубопровідного транспорту 0,5 

12.07 Для розміщення та експлуатації будівель і споруд 
міського електротранспорту 0,5 

12.08 
Для розміщення та експлуатації будівель і споруд 
додаткових транспортних послуг та допоміжних 
операцій 

0,5 

12.09 
Для розміщення та експлуатації будівель і споруд 

іншого наземного транспорту 
0,5 

12.10 
Для цілей підрозділів 12.01—12.09, 12.11—12.13 та 

для збереження та використання земель природно-
заповідного фонду 

0,5 

12.11 
Для розміщення та експлуатації об’єктів 

дорожнього сервісу 
2,5 

12.12 
Земельні ділянки запасу (земельні ділянки, які не 

надані у власність або користування громадянам чи 

юридичним особам) 
0,1 

12.13 
Земельні ділянки загального користування, які 

використовуються як вулиці, майдани, проїзди, 

дороги, набережні 
0,5 

13 

Землі електронних комунікацій 

13.01 
Для розміщення та експлуатації об’єктів і споруд 

телекомунікацій 
1,2 

13.02 
Для розміщення та експлуатації будівель та споруд 

об’єктів поштового зв’язку 
1,2 
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13.03 
Для розміщення та експлуатації інших технічних 

засобів зв’язку 
1,2 

13.04 
Для цілей підрозділів 13.01—13.03, 13.05—13.06 та 

для збереження і використання земель природно-
заповідного фонду 

0,5 

13.05 
Для розміщення та постійної діяльності Державної 

служби спеціального зв’язку та захисту інформації 

України 
0,5 

13.06 
Земельні ділянки запасу (земельні ділянки, які не 

надані у власність або користування громадянам чи 

юридичним особам) 
0,1 

14 

Землі енергетики 

14.01 

Для розміщення, будівництва, експлуатації та 

обслуговування будівель і споруд об’єктів 

енергогенеруючих підприємств, установ і 

організацій 

0,5 

14.02 
Для розміщення, будівництва, експлуатації та 

обслуговування будівель і споруд об’єктів передачі 

електричної енергії 
0,5 

14.03 
Для цілей підрозділів 14.01—14.02, 14.04—14.06 та 

для збереження та використання земель природно-
заповідного фонду 

0,5 

14.04 
Земельні ділянки запасу (земельні ділянки, які не 

надані у власність або користування громадянам чи 

юридичним особам) 
0,1 

14.05 
Земельні ділянки загального користування, які 

використовуються як зелені насадження 

спеціального призначення 
0,5 

14.06 
Земельні ділянки загального користування, 

відведені для цілей поводження з відходами 
0,5 

15 

Землі оборони 

15.01 
Для розміщення та постійної діяльності Збройних 

Сил 
0,5 

15.02 
Для розміщення та постійної діяльності 

Національної гвардії 
0,5 

15.03 
Для розміщення та постійної діяльності Державної 

прикордонної служби 
0,5 

15.04 
Для розміщення та постійної діяльності Служби 

безпеки 
0,5 

15.05 
Для розміщення та постійної діяльності Державної 

спеціальної служби транспорту 
0,5 
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15.06 
Для розміщення та постійної діяльності Служби 

зовнішньої розвідки України 
0,5 

15.07 
Для розміщення та постійної діяльності інших, 

створених відповідно до законів, військових 

формувань 
0,5 

15.08 
Для цілей підрозділів 15.01-15.07, 15.09-15.11 та 

для збереження та використання земель природно-
заповідного фонду 

0,5 

15.09 

Для розміщення структурних підрозділів апарату 

МВС, територіальних органів, закладів, установ і 

підприємств, що належать до сфери управління 

МВС 

0,5 

15.10 

Для розміщення та постійної діяльності 

Національної поліції, її територіальних органів, 

підприємств, установ та організацій, що належать 

до сфери управління Національної поліції 

0,5 

15.11 

Для розміщення структурних підрозділів 

Міноборони, територіальних органів, закладів, 

установ і підприємств, що належать до сфери 

управління Міноборони 

0,5 
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